GOVERNO REGIONAL DOS ACORES
Decreto Regulamentar Regional n.2 29/2007/A de 5 de Dezembro de 2007

Aprova o Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Costa Sul da llha de Sao Miguel

O Plano de Ordenamento da Orla Costeira do Troco Feteiras/Lomba de Sao Pedro
(doravante designado por POOC Costa Sul), na ilha de Sado Miguel, corresponde a faixa
costeira que se desenvolve desde Feteiras, no municipio de Ponta Delgada, até a Salga,
limite oeste do municipio do Nordeste, com uma extensao aproximada de 65 km, integrando
os concelhos de Ponta Delgada, Lagoa, Vila Franca do Campo, Povoacdo e Nordeste.
Engloba uma zona terrestre de proteccao, cuja largura maxima é de 500 m contados da
linha que limita a margem das aguas do mar, e uma faixa maritima de protecgéo que tem
como limite maximo a batimétrica dos - 30 m. O POOC Costa Sul abrange cerca de 52 % do
litoral da ilha de Sdo Miguel, encontrando-se a restante orla costeira abrangida pelo Plano
de Ordenamento da Orla Costeira Trogo Feteiras/Fenais da Luz/Lomba de Sao Pedro,
publicado através do Decreto Legislativo Regional n.® 6/2005/A, de 17 de Fevereiro.
Excluem-se do ambito de intervengdo do POOC Costa Sul as areas sob jurisdicao portuaria,
nomeadamente a area do porto de Ponta Delgada, de acordo com o Decreto-Lei n.? 24 439,
de 29 de Agosto de 1934.

Este Plano tem como objectivos a identificagcdo dos recursos e valores do patriménio
natural e cultural a proteger, bem como a definicdo de orientacGes e critérios para a sua
conservagao, uso e valorizacdo no quadro dos instrumentos de gestdo territorial. Visa,
também, a promogao de uma adequada ocupacao e utilizagdo do solo pelas actividades
humanas, compatibilizando-se com as propostas de perimetros urbanos, bem como com a
estrutura de povoamento e expansdo urbana previstas nos planos municipais de
ordenamento do territério em vigor, em revisdo ou em elaboragéo.

O territério da ilha de Sao Miguel é fortemente marcado pela sua origem vulcanica que
justifica a diversidade paisagistica que, conjuntamente com a intensa actividade sismica que
se faz sentir, causa inUmeras situacoes de instabilidade. A orla costeira é, assim, a zona
mais vulneravel de todo um conjunto de unidades biofisicas singulares, estando
simultaneamente sujeita a fendmenos de erosado intensos. Os temporais no mar, 0s
movimentos de massa e as cheias torrenciais sao fenédmenos naturais que contribuem para
acentuar a vulnerabilidade verificada. Este conjunto de situagdes é potenciador de risco para
as populagdes, para os ecossistemas e para o patriménio edificado, devendo estes serem
salvaguardados através de um correcto ordenamento do territorio.

O litoral da ilha de Sao Miguel é, em geral, dominado por escarpas bem desenvolvidas, em
consequéncia da erosdo marinha, recortadas aqui e ali por fajas lavicas e de vertente,
originando uma orla muito recortada com situacbes diversas intercaladas: arribas
altas/baixas, fajas, praias de areia escura ou litoral baixo rochoso.

Considerando as caracteristicas mencionadas, o POOC Costa Sul teve em conta a
insularidade e a concentragdo da maioria da populacdo na faixa costeira, atendendo a que
as areas edificadas ocupam 13 % da area de intervencao do Plano, sendo a sua expressao
muito superior a verificada no contexto da ilha e da Regido, que se deve a concentragao dos
principais centros urbanos na orla costeira. Assim, mostra-se necessério prever a defesa do
litoral, de modo a garantir condicdes de seguranca dos seus utilizadores, bem como a
estabilidade fisica da orla costeira face as suas condicbes geotécnicas.

A percepgao destas particularidades constitui o elemento essencial do adequado
ordenamento da orla costeira, pelo que o regime do POOC Costa Sul assenta na necesséria
compatibilizacdo entre a proteccdo e valorizagdo da diversidade biolégica e o
desenvolvimento sécio-econémico sustentavel, como um dos principios basilares emanados
da Estratégia Europeia para a Gestao Integrada das Zonas Costeiras.



A elaboracdo do POOC Costa Sul decorreu ao abrigo do disposto no Decreto-Lei n.°

380/99, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.® 310/2003, de 10 de
Dezembro, adaptado a Regiao Auténoma dos Agores pelo Decreto Legislativo Regional n.?
14/2000/A, de 23 de Maio, alterado e republicado pelo Decreto Legislativo Regional n.°
24/2003/A, de 12 de Maio, bem como ao disposto no Decreto-Lei n.? 309/93, de 2 de
Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 218/94, de 20 de Agosto, adaptado a Regiao
Auténoma dos Acgores pelo Decreto Legislativo Regional n.® 18/98/A, de 9 de Novembro, na
Resolugéao n.® 138/2000, de 17 de Agosto, na Resolucéo n.® 153/2000, de 12 de Outubro e
ainda nas Portarias n.os 767/96 e 137/2005, de 30 de Dezembro e 2 de Fevereiro,
respectivamente.

Atento o parecer final da comissdo mista de coordenagdo que acompanhou a elaboracao
deste Plano, ponderados os resultados da discussao publica, que decorreu entre 19 de Abril
e 1 de Junho de 2007, e concluida a versao final do POOC Costa Sul encontram-se
reunidas as condi¢des para a sua aprovagao.

Assim, ao abrigo do disposto no artigo 49.° do Decreto-Lei n.? 380/99, de 22 de Setembro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.? 310/2003, de 10 de Dezembro, € no n.? 2 do
artigo 14.° do Decreto Legislativo Regional n.? 24/2003/A, de 12 de Maio, e nos termos da
alinea d) do n.? 1 do artigo 227.° da Constituicdo e da alinea 0) do artigo 60.% do Estatuto
Politico-Administrativo da Regido Auténoma dos Acores, o Governo Regional decreta o
seguinte:

Artigo 1.0
Aprovacgao

Aprovar o Plano de Ordenamento da Orla Costeira — Trogco Feteiras a Lomba de Séao
Pedro, exclusive, integrando os concelhos de Ponta Delgada, Lagoa, Vila Franca do Campo,
Povoacdo e Nordeste, cujo Regulamento e respectivas plantas de sintese e de
condicionantes sao publicados como anexos i, ii e iii ao presente diploma, dele fazendo
parte integrante.

Artigo 2.°
Compatibilizacao
Nas situagbes em que os planos municipais de ordenamento do territério nao se
conformem com as disposigdes do Plano de Ordenamento da Orla Costeira - Trogo Feteiras
a Lomba de S&o Pedro, exclusive, integrando os concelhos de Ponta Delgada, Lagoa, Vila
Franca do Campo, Povoacdo e Nordeste, devem os mesmos ser objecto de alteracao
sujeita a regime procedimental simplificado, nos termos do artigo 97.°2 do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.? 310/2003, de 10 de
Dezembro, e no prazo constante do n.? 3 do mesmo artigo.
Artigo 3.°
Consulta
Os originais das plantas referidas no n.? 1, bem como os elementos a que se refere o artigo
3.2 do Regulamento do Plano de Ordenamento da Orla Costeira - Trogo Feteiras a Lomba
de Sao Pedro, exclusive, integrando os concelhos de Ponta Delgada, Lagoa, Vila Franca do
Campo, Povoacao e Nordeste, encontram-se disponiveis para consulta na direcgao regional
com competéncia em matéria de ordenamento do territério.
Artigo 4.°
Entrada em vigor
O POOC entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagao.

Aprovado em Conselho do Governo Regional, na vila da Madalena, Pico, em 24 de
Outubro de 2007.



O Presidente do Governo Regional, Carlos Manuel Martins do Vale César.
Assinado em Angra do Heroismo em 23 de Novembro de 2007.
Publique-se.

O Representante da Republica para a Regido Auténoma dos Acores, José Antonio
Mesaquita.

ANEXO |
(a que se refere o artigo 1.9)

REGULAMENTO DO PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA DO TROCO FETEIRAS-
LOMBA DE SAO PEDRO

TITULO |
Disposicoes gerais
Artigo 1.0
Ambito e natureza juridica

1 - A area de intervengcdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira do Trogo
Feteiras/Lomba de Sao Pedro, na ilha de Sao Miguel, adiante sempre designado por POOC,
abrange a faixa costeira que se desenvolve desde Feteiras, no municipio de Ponta Delgada,
até a Lomba de Sao Pedro, limite oeste do municipio do Nordeste, com uma extensao
aproximada de 116 km, integrando os municipios de Ponta Delgada, Lagoa, Vila Franca do
Campo, Povoacao e Nordeste.

2 - O POOC é um plano especial de ordenamento do territério, nos termos da legislacao
em vigor.

3 - O POOC tem natureza de regulamento administrativo e com ele devem conformar-se os
planos municipais e intermunicipais de ordenamento do territério, bem como os programas e
projectos, de iniciativa publica ou privada a realizar na sua area de intervencgao.

4 - O POOC aplica-se a area de intervencao identificada na planta de sintese, constituida
pelas dguas maritimas costeiras e interiores e respectivos leitos e margens, pela zona
terrestre de proteccdo e pela faixa maritima de proteccdo, com exclusdo da area de
jurisdicao portuaria do porto de Ponta Delgada, nos termos da legislagao em vigor.

Artigo 2.°
Objectivos e principios

1 - O POOC estabelece as regras a que deve obedecer a ocupacao, uso e transformacéao
dos solos abrangidos pelo seu ambito de aplicagdo, nomeadamente a regulamentacao dos
usos preferenciais, condicionados e interditos na area de intervengao, visando os objectivos
especificos seguintes:

a) A salvaguarda e valorizagdo ambiental dos recursos naturais e da paisagem, em
especial dos recursos hidricos;

b) A proteccdo e valorizagdo dos ecossistemas naturais com interesse para a
conservacgao da natureza, quer na zona terrestre quer no meio marinho;

¢) A minimizacao de situacgdes de risco e de impactes ambientais, sociais e econémicos;
d) A classificacado e valorizagdo das zonas balneares;

e) A orientagédo do desenvolvimento de actividades especificas da orla costeira;

f) A promogéao da qualidade de vida da populagéo;

9) A melhoria dos sistemas de transporte e comunicagdes.



2 -

Na area de intervencao, em especial no ambito de aplicagdo regulamentar dos planos

municipais de ordenamento do territério (PMOT) a aprovagédo destes deve ser orientada
pelos seguintes principios de ordenamento do territério:
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a) As edificacbes devem ser afastadas, tanto quanto possivel, da linha de costa
garantindo uma faixa de protecgao a crista da arriba no minimo igual a sua altura;

b) O desenvolvimento linear das edificagdes nas vias marginais a orla costeira deve ser
evitado, privilegiando-se o desenvolvimento da ocupacao urbana em forma de «cunha»,
ou seja, estreitando na proximidade da costa e alargando para o interior do territério;

¢) As novas constru¢cdes devem localizar-se preferencialmente nos aglomerados
existentes, devendo os instrumentos de planeamento prever, sempre que se justifique,
zonas destinadas a habitacao secundaria, bem como aos necessarios equipamentos de
apoio, reservando-se o0 espaco rural para as actividades que lhe sao proprias;

d) Entre as zonas ja urbanizadas deve ser acautelada a existéncia de zonas naturais ou
agricolas suficientemente vastas;

e) Nao devem ser permitidas construcdes em zonas de elevados riscos naturais, tais
como zonas de drenagem natural, zonas com risco de erosdo ou zonas sujeitas a
fendbmenos de instabilidade geotécnica.

Artigo 3.°
Conteudo documental do POOC
O POOC é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;

Y

b) Planta de sintese, elaborada a escala 1:25 000, definido a localizagdo de usos
preferenciais em fungao dos respectivos regimes de gestao;

c) Planta de condicionantes, elaborada a escala 1:25 000, que assinala as serviddes
administrativas e restricées de utilidade publica em vigor.

O POOC é ainda acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério sintese, que contém a planta de enquadramento e justifica a disciplina
definida no regulamento, fundamentando as principais medidas, indicacbes e
disposicdes nela adoptadas;

b) Plano de intervengdes, que define as ac¢des, medidas e projectos propostos para a
area de intervencao do POOC;

c¢) Programa de execugdo, que contém as disposicoes indicativas quanto ao
escalonamento temporal das principais intervengoes;

d) Plano de financiamento, que contém os custos estimados para as intervengdes
previstas e identifica as respectivas fontes de financiamento;

e) Planos de zonas balneares e respectivas intervencdes, a diversas escalas de
pormenor;

f) Plano de monitorizagdo que permite avaliar o estado de implementagédo do POOC e
as dinamicas associadas ao processo de planeamento do litoral e que fundamenta a
caducidade ou revisao do POOC;

g) Relatério de ponderacdo e respectivas participagdes recebidas em sede de
discussao publica;

h) Estudos de caracterizagdo da area de intervengcdo, nomeadamente a planta de
situagdo existente, constituidos por relatérios relativos ao enquadramento territorial e
sécio-econémico, a caracterizagao dos usos e das fungdes da area de intervengao, com



pormenorizagdo ao nivel dos nucleos populacionais, das zonas balneares das infra-
estruturas portuarias e obras de defesa e das edificagdes em dominio hidrico e pelo
diagnéstico, que fundamentam as propostas do POOC.

Artigo 4.°
Definigoes

Para efeitos da aplicagcdo do Regulamento, sdo consideradas as seguintes definigbes e
conceitos:

a) «Acesso pedonal consolidado» o espaco delimitado com recurso a elementos
naturais ou obstaculos adequados a minimizagdo dos impactes sobre o meio, que
permite a deslocacao dos utentes em condi¢cdes de seguranga e conforto de utilizagéo,
podendo ser constituido por caminhos e rampas pavimentados e regularizados com o
auxilio de materiais permeaveis;

b) «Acesso pedonal construido em estrutura aligeirada» o espaco delimitado e
construido com elementos pré-fabricados, podendo ser sobrelevado e que permite a
deslocacao dos utentes em condicées de seguranca e conforto de utilizacdo, podendo
incluir escadas, rampas ou passadeiras;

c) «Acesso pedonal construido em estrutura fixa» o espago delimitado e construido em
materiais impermeaveis como o betdo, a betonilha, o cimento, a pedra, a alvenaria,
desenvolvendo-se em rampas, escadas e plataformas, que permitem a deslocacéo dos
utentes em condi¢des de seguranca e conforto de utilizagéo;

d) «Acesso vidrio pavimentado» as vias de acesso delimitadas e revestidas em
betuminoso ou outro material com comportamento similar no que respeita a
impermeabilidade, estabilidade e resisténcia as cargas e aos agentes atmosféricos, com
drenagem de aguas pluviais devidamente adaptada ao meio em que sera inserido;

€) «Acesso viario regularizado» o acesso com revestimento permeavel, delimitado com
recurso a elementos naturais ou outros obstaculos adequados a minimizagcdo dos
impactes sobre 0 meio, com drenagem de aguas pluviais devidamente adaptada ao
meio em que sera inserido;

f) «Area de construgdo» o somatério das areas brutas de todos os pavimentos, acima e
abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, excluindo sétaos nao
habitaveis, garagens quando localizadas em cave, areas técnicas, varandas, galerias
exteriores publicas, esplanadas, arruamentos e outros espacos livres de uso publico
cobertos pela edificagéo;

g) «Area de implantacdo» a area resultante do perimetro exterior da construcdo em
projecgao horizontal, incluindo esplanadas e anexos e excluindo varandas e
platibandas;

h) «Capacidade de carga» o numero de utentes admitido em simultaneo para a zona
balnear, em funcdo da dimensdo e das caracteristicas das areas disponiveis para
solario e estacionamento definidas no ambito do POOC;

i) «Cércea» a dimensao vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média
do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo acessérios,
casas de maquinas de ascensores, depositos de agua;

/) «Construgdo ligeira» a construcdo assente sobre fundacdo ndo permanente e
executada (estrutura, paredes e cobertura) em materiais ligeiros, preferencialmente
modulares, de modo a permitir a sua desmontagem sazonal, considerada instalagéo
amovivel;



/) «Construcdo pesada» a construgdo assente sobre funda¢do em alvenaria ou betéo,
executada (estrutura, paredes e cobertura) em alvenaria e ou materiais ligeiros,
considerada instalagao fixa;

m) «Densidade populacional (hab/ha)» o quociente entre o numero de habitantes e a
area total do terreno onde estes se localizam incluindo, a rede viaria e a area afecta a
instalagdes e equipamentos colectivos;

n) «Estacionamento pavimentado», com caracteristicas idénticas ao acesso viario
pavimentado;

0) «Estacionamento regularizado», com caracteristicas idénticas ao acesso viario
regularizado;

p) «Faixa maritima de protecg¢édo», corresponde a zona limitada pela batimétrica - 30,
nos termos do definido no n.® 2 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.? 309/93, de 2 de
Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 218/94, de 20 de Agosto,
adaptado a Regiao Auténoma dos Acores pelo Decreto Legislativo Regional n.® 18/98/A,
de 19 de Novembro;

q) «Faixa de risco adjacente a base da arriba», corresponde a largura de faixa de risco
adjacente a base das arribas que podem ser atingidas por quedas de blocos e por
detritos de outros movimentos de massa de vertente, medida a partir do sopé da arriba,
incluindo depdésitos de sopé preexistentes, na horizontal e em direc¢do perpendicular ao
contorno plano das arribas; esta faixa € expressa em termos de largura fixa ou
dependente da altura da arriba adjacente;

1 «indice de construgdo» o quociente entre a area total de pavimentos e a area total do
lote onde se localizam as construgdes, excluindo a rede viaria, a area afecta a espago
publico e equipamentos colectivos;

s) «indice de implantagdo» o quociente entre o somatério da area de implantagéo das
construgbes e a area total do lote onde se localizam as construgdes, excluindo a rede
vidria, a area afecta a espaco publico e equipamentos colectivos;

) «Margem das aguas do mar», corresponde a faixa de terrenos contigua ou
sobranceira a linha que limita o leito das aguas, conforme definido na Lei n.% 54/2005,
de 15 de Novembro, e na Lei n.? 58/2005, de 29 de Dezembro;

u) «Numero de pisos» 0 numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de
uma edificagdo com excepgao de so6tdos e caves;

v) «Obras de ampliagdo» as obras de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou
de implantacao, da cércea ou do volume de uma edificagéo existente;

X) «QObras de conservacdo» as obras destinadas a manter uma edificagdo nas
condicoes existentes a data da sua construgao, reconstrugdo ampliacao ou alteragéo,
designadamente obras de restauro, reparo ou limpeza;

2) «Obras de construcéo» as obras de criacdo de novas edificacoes;

aa) «Obras de reconstrugdo» as obras de construgao subsequentes a demoligéo total
ou parcial de uma edificacdo existente, das quais resulte a manutencdo ou a
reconstituicao da estrutura das fachadas, da cércea e do numero de pisos;

ab) «Praia», forma de acumulacdo mais ou menos extensa de areais ou cascalhos de
fraco declive limitadas inferiormente pela linha de baixa-mar de aguas vivas equinociais
e superiormente pela linha atingida pela preia-mar de aguas vivas equinociais;

ac) «Uso balnear» o conjunto de funcdes e actividades destinadas ao recreio fisico e
psiquico do homem, satisfazendo necessidades colectivas que se traduzem em
actividades multiformes e modalidades multiplas conexas com o meio aquatico;



ad) «Zona balnear» a subunidade da orla costeira constituida por um espaco de
interface terra/mar, adaptado ao uso balnear, assegurando banhos de mar associados a
banhos de sol, dotado de acesso e estacionamento e de um conjunto de servigos de
apoio;

ae) «Zona terrestre de proteccdo», € definida por uma faixa territorial de 500 m,
contados a partir da linha terrestre que limita as margens das aguas do mar, nos termos
definidos no n.? 2 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.® 309/93, de 2 de Setembro, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 218/94, de 20 de Agosto, adaptado a
Regido Autonoma dos Acores pelo Decreto Legislativo Regional n.® 18/98/A, de 19 de
Novembro.

TiTULO I
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
Artigo 5.°
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

1 - Na area de intervencado do POOC aplicam-se as serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica constantes da legislacdo em vigor, nomeadamente as decorrentes dos
seguintes regimes juridicos:

a) Recursos hidricos, que integram as areas referidas no n.® 2;
b) Recursos geoldgicos, que integram as areas referidas no n.? 3;

¢) Area de reserva, proteccdo dos solos e das espécies vegetais e animais, que
integram as areas referidas no n.° 4;

d) Patriménio edificado, que integra os iméveis referidos no n.2 5;

e) Infra-estruturas, equipamentos e actividades que integram as areas referidas nos
n.os 6, 7 e 8;

f) Cartografia, que integra os marcos geodésicos.

2 - As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas aos recursos
hidrico integram:

a) Leitos e margens dos cursos de agua;

b) Leito e margem das aguas do mar;

¢) Dominio publico maritimo;

d) Aguas subterraneas para abastecimento publico.

3 - As serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica relativas aos recursos
geoldgicos integram:

a) Aguas de nascente;
b) Pedreiras.

4 - As serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica relativas as areas de
reserva, proteccao dos solos e das espécies vegetais e animais integram:

a) Reserva ecologica;

b) Reserva Agricola Regional;

c) Reserva Natural Regional do lIhéu de Vila Franca do Campo;

d) Zona de Proteccao Especial do Pico da Vara/Ribeira do Guilherme;
e) Sitio de Interesse Comunitario da Caloura/Ponta da Galera;



f) Lugar classificado da Praia;
g) Perimetro florestal;
h) Reserva de caca.

5 - As servidées administrativas e restricbes de utilidade publica relativas ao patriménio
edificado integram:

a) Iméveis de interesse publico, designadamente o Solar da Atalhada, o Convento dos
Frades/Convento de Sao Francisco da Lagoa, a Ermida de Nossa Senhora do Cabo no
municipio da Lagoa, o Convento de Belém no municipio de Ponta Delgada, a Igreja de
Nossa Senhora do Roséario no municipio da Povoagédo e a Igreja Paroquial de Sao
Pedro, a Ermida de Santa Catarina e a Igreja do Convento de Sao Francisco de Vila
Franca do Campo no municipio de Vila Franca do Campo;

b) Iméveis de interesse municipal, designadamente a Casa da Rocha Quebrada, a Casa
e Ermida de Nossa Senhora do Poépulo e o Solar da Rocha Quebrada no municipio da
Lagoa, o Solar do Campo no municipio de Ponta Delgada, o Edificio dos Pagos do
Concelho no municipio de Povoagéo e a Olaria e forno anexo na Rua do Padre Lucindo
no municipio de Vila Franca do Campo.

6 - As serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica relativas as infra-
estruturas basicas integram:

a) Abastecimento de agua — adutoras;
b) Redes de esgotos — fossas e emissarios;
¢) Rede eléctrica e postos de transformacao.

7 - As servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica relativas as infra-
estruturas de transporte e comunicagoes integram:

a) Estradas regionais, estradas municipais e outras vias;
b) Aeroporto e respectivas zonas de protecgao;
¢) Antena aeronautica;
d) Feixes hertzianos e respectivas zonas de protecgao;
e) Fardis e outros sinais maritimos.
8 - As areas relativas a equipamentos correspondem aos edificios escolares.

9 - As éreas sujeitas a serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica referidas
nos numeros anteriores estao identificadas na planta de condicionantes.

10 - A delimitacdo da reserva ecoldgica, bem como o dominio hidrico na planta de
condicionantes tem caracter indicativo e esta sujeita ao disposto na legislagdo em vigor
sobre a matéria.

TITULO NI
Disposic6es comuns aos regimes de gestao da area de intervencao
Artigo 6.°
Zonamento

1 - Para efeitos de regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e paisagisticos a
area de intervencao do POOC divide-se em duas zonas fundamentais em termos de usos e
regimes de gestao compativeis com a utilizagcao sustentavel do territério:

a) Areas indispensaveis & utilizagao sustentavel da orla costeira, adiante designada por
zona A, constituidas pela faixa maritima, leitos e margens das aguas do mar e das
linhas de agua e respectivas zonas de protecgéo, pelas areas de especial interesse



ambiental, entre as quais as classificadas e integradas em estatutos de conservagao
especificos ou aquelas que reinem um conjunto de recursos e valores ambientais
relevantes e, ainda, pelas areas edificadas em zonas de risco;

b) Areas de protecgao a orla costeira, adiante designada por zona B, constituidas pelas
restantes areas que integram a zona terrestre de proteccao.

2 - Para efeitos de uso, ocupacao e transformacao do solo, a zona A subdivide-se em
funcao do uso preferencial associado nas seguintes areas delimitados na planta de sintese:

a) Areas balneares, subdivididas em cinco tipologias em fungéo das suas caracteristicas
fisicas e respectiva capacidade de utilizagao e nivel de intensidade de uso previsto, com
reflexo ao nivel da infra-estruturacao e dos niveis de servigos prestados;

b) Areas de especial interesse ambiental;
c¢) Outras areas naturais e culturais;

d) Areas edificadas em zonas de risco, subdivididas em quatro tipologias em funcdo dos
riscos dominantes associados e respectiva proposta de intervengédo e minimizagao.

3 - Para efeitos de uso preferenciais de aplicagdo regulamentar dos PMOT, a zona B
subdivide-se nas seguintes areas delimitados na planta de sintese:

a) Areas florestais;
b) Areas agricolas;
¢) Areas edificadas.

4 - Complementarmente ao zonamento referido nos numeros anteriores, na planta de

sintese sdo ainda identificadas as infra-estruturas de transporte e comunicacgoes,
nomeadamente a rede rodovidria, o aeroporto e as obras de defesa costeira e infra-
estruturas portuarias existentes e previstas, bem como actividades especificas,
nomeadamente as pedreiras existentes.

Artigo 7.0
Regime de usos

1 - Na zona A o POOC fixa usos preferenciais e respectivos regimes de gestdo
determinados com base na natureza do plano e nos seus objectivos.

2 - Na zona B o POOC define principios de ocupacao e condicionamentos a actividades
especificas, sendo o seu regime de gestao especifico definido no ambito dos PMOT.

Artigo 8.°
Actividades condicionadas e interditas

1 - Na éarea de intervencdo do POOC sao condicionadas as seguintes actividades nos
termos do presente Regulamento ou a parecer prévio da entidade com competéncias na
matéria:

a) A realizagao de obras de construcdo, de reconstrucao e de ampliagéo;
b) A abertura de novos acessos viarios e caminhos pedonais;

c) A abertura de novos acessos viarios pavimentados, com excepg¢ao dos localizados no
solo urbano nas condigcdes e nos termos das disposi¢cdes dos respectivos PMOT ou dos
gue resultem de novas acessibilidades regionais;

d) A abertura de novos acessos viarios, com excepgao dos destinados ao uso exclusivo
agricola e florestal os quais serdo regularizados, devidamente sinalizados e
preferencialmente perpendiculares a linha de costa;



e) A realizacdo de eventos turistico-culturais ou turistico-desportivos, sem prévia
autorizacao das entidades competentes;

f) A instalacdo de tendas ou equipamentos moéveis em locais publicos, sem prévio
licenciamento;

9) A instalagdo de novas exploragdes de inertes, sem prévio parecer de localizagao da
entidade com competéncia em matéria de ordenamento do territério;

h) A alteragcdo da morfologia do terreno onde existem cavidades vulcénicas
inventariadas, sem prévio parecer da entidade com competéncias em matéria de
ambiente.

2 - Na area de intervengao do POQOC, séo interditos os seguintes actos e actividades:
a) A préatica de campismo fora dos locais destinados a esse efeito;

b) O depobsito de residuos sdlidos, de entulhos, de sucatas, de lixeiras bem como de
aterros sanitarios;

¢) O depésito de materiais de construcao e de produtos toxicos ou perigosos;

d) A instalagdo de industrias, salvo quando se localizem em areas edificadas nos
termos e nas condigdes da legislacao especifica aplicavel;

e) A descarga de efluentes de origem doméstica ou industrial ndo tratados;

f) A extraccao de materiais inertes na faixa maritima de proteccao, quando nao se trate
de dragagens necessarias a conservagao das condigdes de escoamento dos cursos de
agua e das zonas humidas e a manutencao de areas portudarias e respectivos canais de
acesso designadamente nas areas adjacentes as infra-estruturas portuarias.

3 - Os acessos na é&rea de intervencdo podem ser temporario ou definitivamente
condicionados em qualquer das seguintes situagdes:

a) Acesso a areas que tém como objectivo defender ecossistemas e valores naturais de
especial sensibilidade;

b) Acessos associados ao uso balnear de uso suspenso em fungéo dos resultados da
monitorizacdo da qualidade da agua;

¢) Acessos a areas instaveis que coloquem em risco a seguranga das pessoas.
Artigo 9.°
Saneamento basico

1 - E interdita a rejeicdo de efluentes sem tratamento de acordo com as normas legais em
vigor.

2 - Nas areas edificadas em solo urbano, classificadas nos termos dos respectivos PMOT,
€ obrigatéria a construgdo de sistemas de recolha e tratamento de aguas residuais, nos
termos da legislacao em vigor.

3 - Para as restantes constru¢des existentes na zona terrestre de proteccdo, nao
abrangidas pelos sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais definidos no numero
anterior, € obrigatério:

a) A instalacao de fossas sépticas, completada com dispositivo de infiltragdo ou filtracao
no solo, cujo dimensionamento tera de ser efectuado e licenciado caso a caso, em
funcdo da permeabilidade dos terrenos ou, em alternativa, a instalacdo de fossas
estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m3;

b) No licenciamento das fossas estanques sera obrigatoriamente definida a
periodicidade da sua limpeza que serd determinada em fungéo da sua capacidade e
indice de ocupacgao das habitacdes que servem.



4 - O numero anterior aplica-se também as novas construgcées que surjam dentro das areas
edificadas enquanto nao estiverem em funcionamento os respectivos sistemas de aguas
residuais, bem como aos edificios afectos ao turismo.

Artigo 10.°
Patriménio arqueoldgico

1 - A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos na area abrangida pelo POOC
obriga a suspensao imediata dos trabalhos no local e também a sua imediata comunicag¢éo
aos organismos competentes e respectiva autarquia, em conformidade com as disposicoes
legais.

2 - Nos sitios arqueoldgicos que vierem a ser classificados, quaisquer trabalhos que
impliqguem revolvimento ao nivel do subsolo, ficam condicionados a realizagdo prévia de
trabalhos arqueolégicos ao abrigo da legislagdo em vigor.

TITULO IV
Usos preferenciais e regimes de gestao da zona A
Artigo 11.°
Actividades de interesse publico

1 - Na zona A, desde que devidamente autorizadas nos termos da lei, consideram-se
compativeis com o POOC:

a) Obras de estabilizagdo/consolidacao das arribas e defesa costeira, desde que sejam
minimizados 0s respectivos impactes ambientais e quando se verifique qualquer das
seguintes situacoes:

i) Existéncia de risco para pessoas e bens;
i) Necessidade de proteccao de valores patrimoniais e culturais;

iii) Protecgao do equilibrio biofisico recorrendo-se, quando necessario, a instalagao de
vedacdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas € animais.

b) Construcdo de edificios ou de acessos a equipamentos ou infra-estruturas de
interesse publico, desde que a sua localizagdo seja criteriosamente estudada e
analisados e minimizados 0s respectivos impactes ambientais;

¢) Instalacao de exutores submarinos, com sistemas de tratamento a montante;

d) Construgao de infra-estruturas de saneamento destinadas a corrigir situagdes
existentes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas ou na qualidade
ambiental da orla costeira;

e) Obras de desobstrucao e regularizacao de linhas de agua que tenham por objectivo a
manutenc¢do, melhoria ou reposicéo do sistema de escoamento natural;

f) Obras de proteccao e conservagao do patriménio construido e arqueoldgico;
9) Accgdes de reabilitacdo dos ecossistemas;
h) Acgdes de reabilitagdo e requalificagdo urbana.

2 - As infra-estruturas portuarias legalmente classificadas na classe D deverdo ser
mantidas e requalificadas sempre que as fung¢des de suporte a actividades pesqueiras o
justifiquem.

3 - As infra-estruturas portuéarias legalmente classificadas como «portinhos» deverao ser
mantidas como infra-estruturas de uso multiplo condicionadas pelas utilizagcdes definidas no
Regulamento quando afectas ao uso balnear.



4 - Sem prejuizo da legislacao especifica aplicavel e da aprovacao da respectiva entidade
competente, a construcdo de novas obras maritimas s6 € permitida quando associadas a
areas edificadas ou a areas balneares e visem a protecgado e salvaguarda de pessoas e
bens, desde que sejam salvaguardados os respectivos impactes ambientais.

Artigo 12.°
Actividades interditas e condicionadas

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo 8.2, na zona A sédo condicionados 0s seguintes actos
e actividades:

a) Abertura de novos acessos viarios, bem como ampliagdo dos existentes sobre as
margens das aguas do mar, salvo 0s previstos no presente Regulamento
nomeadamente nos planos das zonas balnear;

b) As actividades desportivas, designadamente todo-o-terreno e actividades similares,
salvo as devidamente licenciadas;

c¢) A alteracdo da morfologia do solo ou da cobertura vegetal, com excepgdo das
situagdes decorrentes do regime de usos estabelecido neste titulo;

d) A circulagdo com qualquer veiculo fora das estradas e caminhos existentes, com
excepcao dos veiculos utilizados em actividades agricolas ou florestais, acgdes de
socorro, fiscalizagéo, vigilancia, combate a incéndios, decorrentes de intervencdo de
reabilitacao paisagistica e ecoldgica e de limpeza de zonas balneares;

e) A construgédo, reconstrucdo ou ampliagdo de quaisquer edificagbes ou infra-
estruturas ou de novas instalagcdes no dominio hidrico, salvo nas situacées decorrentes
do regime de usos estabelecido neste titulo.

2 - Na zona A sao interditas novas exploragdes de inertes.
Artigo 13.°
Normas de edificabilidade

1 - No licenciamento municipal das obras de reconstrugcao, ampliagdo e conservagao, bem
como no licenciamento de novas construgdes serao garantidas as condigbes expressas no
presente Regulamento em relagdo ao saneamento basico.

2 - Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel caso a caso, nas constru¢des existentes
na area de intervencao devidamente legalizadas e independentemente do uso preferencial
associado sdo permitidas obras de reconstru¢do, conservagao e de ampliacdo nos termos
do numero seguinte.

3 - As obras de ampliacédo, a que se refere 0 numero anterior, sdo permitidas quando se
trate de obras conducentes a suprimir insuficiéncias de instalagbes sanitarias e ou cozinhas
nao podendo em nenhuma situacao corresponder a um aumento total de area de construcéao
superior a 16 m 2 ou ao aumento de cércea, salvo nas situagdes previstas no artigo 31.%2 e
33.2 do presente Regulamento.

4 - Os projectos de reconstrugdo, ampliagdo e de novos edificios tém de conter todos os
elementos técnicos e projectos de especialidade que permitam verificar da sua
conformidade com POOC quanto as suas caracteristicas construtivas e das instalagoes
técnicas, bem como quanto a sua implantacao no local e relagdo com os acessos.

5 - As entidades com competéncias em matéria do dominio hidrico, em articulagédo com a
Camara Municipal, podem ainda exigir que seja apresentado um projecto de espacos
exteriores associados as areas objecto de licenga ou concessao, onde sejam definidos o
seu tipo de tratamento, a disposicdo do equipamento e mobiliario exterior fixo e as areas
destinadas a colocacao de equipamento e mobiliario amovivel.



6 - No decurso dos trabalhos de construgdo devem ser tomadas as medidas necessérias
para minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com
0 escoamento da agua e que conduzam a erosdao, bem como na fase de obra com a
implantacao dos estaleiros, os quais devem ser recuperados por parte do dono de obra.

CAPITULO |
Areas balneares
Artigo 14.°
Delimitacao e objectivos

1 - O uso balnear é assegurado através da constituicdo de zonas balneares, devidamente
identificadas na planta de sintese, as quais estdo associadas um conjunto de regras com o
objectivo de assegurar 0 seu uso.

2 - As zonas balneares sdo constituidas pela margem e leito das aguas do mar e zona

terrestre interior, englobando praias maritimas, piscinas naturais, ou outras situagoes
adaptadas que permitam satisfazer e assegurar o uso balnear, definidas através do
Regulamento e pelas indicacdes constantes nos planos das zonas balneares.

3 - Considera-se plano de agua associado, para efeitos do regulamento, a margem e o leito
das aguas do mar, incluindo as piscinas de maré.

4 - Consideram-se incluidas na zona terrestre interior, as areas destinadas a:
a) Acessos e estacionamento;
b) Solario;
¢) Acesso a infra-estruturas;
d) Instalagdes onde sao garantidos os servigos de utilidade publica necessarios;
e) Instalagbes dos equipamentos com fungdes comerciais;
f) Outros equipamentos e servigos;
g) Outras areas de estadia.
5 - O regime de utilizagéo e ocupacgao destas areas tem como objectivos:
a) A proteccao dos sistemas naturais;
b) A fruicdo do uso balnear;
¢) O zonamento e condicionamento das utilizagdes e ocupacdes das areas balneares;
d) A seguranga e qualificagdo dos servigos prestados nas zonas balneares;

e) A eficaz gestdo da relagdo entre a exploracdo do espaco da zona balnear e os
servigos comuns de utilidade publica.

6 - As areas balneares e respectivas instalacdes regem-se pelo regime definido no
presente capitulo e pela legislagao especifica vigente, quando omisso.

Artigo 15.°
Classificacao das areas balneares

1 - As areas balneares sdo classificadas em tipologias baseadas na classificagao tipo
preconizada para as praias maritimas pelo disposto no anexo i ao Decreto-Lei n.% 309/93, de
2 de Setembro, com as devidas adaptacdes ao tro¢o de costa em causa.



2 - A classificagdo das areas balneares existentes na area de intervengdo do POOC
encontra-se identificada na planta de sintese.

3-

o

As areas balneares classificam-se, para efeitos do Regulamento, da seguinte forma:

a) Tipo 1 — zonas balneares urbanas com uso intensivo, adjacentes a aglomerados
urbanos que detém um nivel elevado de infra-estruturas, apoios e ou equipamentos
destinados a assegurar os servigos de utilizagao publica;

b) Tipo 2 — zonas balneares ndo urbanas com uso intensivo, localizadas fora dos
aglomerados urbanos e com um nivel elevado de infra-estruturas, apoios e ou
equipamentos destinados a assegurar os servigos de utilizagdo publica;

¢) Tipo 3 — zonas balneares equipadas com uso condicionado, caracterizadas pela
existéncia de estruturas minimas de utilizagdo publica, associadas a um equipamento
ou servigo minimo de apoio ao uso balnear;

d) Tipo 4 — zonas balneares nao equipadas com uso condicionado, normalmente
associadas a zonas de relevante enquadramento natural, onde se verifica
ocasionalmente o uso balnear;

e) Tipo 5 — zonas balneares com uso restrito, onde a utilizagdo balnear é pouco
expressiva, geralmente por questbes de acessibilidade e ou por motivos de
sensibilidade ambiental.

As zonas balneares sao as seguintes:

a) Classificadas como tipo 1 — praia de Sao Roque, praia das Milicias, praia do Pépulo,
zona balnear da Lagoa, praia do Corpo Santo, praia da Vinha da Areia e praia do Fogo;

b) Classificadas como tipo 2 — piscinas das Feteiras, Porto da Caloura, prainha de Agua
d'Alto, praia de Agua d'Alto e piscinas da Foz da Ribeira;

¢) Classificadas como tipo 3 — Santa Cruz, praia da Baixa d'Areia, praia do Degredo,
ilhéu de Vila Franca do Campo, praia do Lombo Gordo, praia da Ribeira dos Pelames,
portinho do Faial da Terra e Foz da Ribeira das Coelhas;

d) Classificadas como tipo 4 — praia da Pedreira, praia do Calhau da Areia e praia da
Amora;

e) Classificadas como tipo 5 — Pogas da Caloura, Pogco Largo, praia da Leopoldina,
praia da Ribeira da Amora e Areias, praia do Morro, Moinhos das Relvas e Lenho
Achada/Achadinha.

Artigo 16.°
Regime de classificacao

1 - As zonas balneares sao classificadas de acordo com as suas caracteristicas actuais e
génese da zona no que respeita designadamente a condicbes dos acessos viarios,
estabilidade geral do trogo de costa, existéncia ou ndo de areas afectas a conservagao da
natureza, adaptacao a utilizagao balnear e existéncia de apoios.

2 - As entidades competentes podem declarar temporariamente as zonas balneares
maritimas de uso suspenso sempre que as condicées de seguranca, qualidade da agua e
equilibrio ambiental justifiquem a sua interdicdo ao uso balnear.

3 -

A suspensdo referida no numero anterior deve ser assinalada através de editais e ou

por outras formas que as autoridades maritimas entendam como mais indicadas e implica
também a suspensdo temporaria das licengcas ou concessdes atribuidas na zona balnear,
interditando-se durante este periodo a sua exploragao.



4 - As zonas balneares podem ser reclassificadas em funcéo da sua tipologia por iniciativa
das autoridades intervenientes na gestao do litoral desde que sejam asseguradas as
respectivas condigdes previstas neste Regulamento.

5 - A criacado de novas zonas balneares é da iniciativa das autoridades intervenientes na

gestdo do litoral e estd sujeita a licenciamento, em cumprimento do estipulado no
Regulamento, que devera conter o respectivo plano de zona balnear, programa de
intervengdes associado, assim como relatério justificativo do seu dimensionamento e
enquadramento paisagistico e ambiental.

6 - Nas areas de especial interesse ambiental ndo é permitida a criacdo de novas zonas
balneares.

Artigo 17.2
Actividades interditas
Nas areas balneares sao interditas as seguintes actividades:

a) Permanéncia de autocaravanas ou similares nos parques e zonas de
estacionamento, entre as 0 e as 8 horas;

b) Apanha de plantas e animais marinhos, com fins econémicos, fora dos locais e
periodos sazonais estipulados;

¢) Permanéncia e circulacdo de animais nas areas concessionadas;

d) Utilizagao de equipamentos sonoros e desenvolvimento de actividades geradoras de
ruido, que nos termos da lei possam causar incomodidade, sem autorizagao prévia das
autoridades competentes;

e) Depésito de lixo fora dos receptaculos préprios;
f) Actividades de venda ambulante sem licenciamento prévio;

g) Actividades publicitéarias sem licenciamento prévio e fora das areas demarcadas ou
painéis instalados;

h) Sobrevoo por aeronaves com motor abaixo dos 1000 pés, com excepg¢ao dos
destinados a operacgdes de vigilancia e salvamento e outros meios aéreos de desporto e
recreio fora dos canais de atravessamento autorizados;

i) As que constem de edital de praia aprovado pela entidade maritima.
Artigo 18.°
Acessos e estacionamento

1 - Os acessos viarios e 0s estacionamentos nas zonas balneares dos tipos 1, 2 e 3
deverao ser do tipo pavimentado.

2 - Nas zonas balneares do tipo 4, os acessos viarios e os estacionamentos podem ser do
tipo regularizado ou pavimentado, de acordo com os planos das zonas balneares.

3 - Nas zonas balneares do tipo 5, os acessos viarios restringem-se aos existentes e nao
sao permitidas areas de estacionamento.

4 - O dimensionamento do estacionamento tem por base a capacidade de carga calculada
para cada zona balnear e respectiva tipologia, estando definidos nos respectivos planos das
zonas balneares, com excepg¢ao da zona balnear do ilhéu de Vila Franca do Campo, cujo
estacionamento sera assegurado em meio urbano.

5 - Os acessos viarios e o estacionamento deverdo ser inequivocamente delimitados por
meios naturais ou artificiais, nomeadamente vegetacao, troncos, pedra ou apenas pela
diferenciagdo de pavimento, mas sempre tendo por objectivo minimizar o impacte ambiental.



6 - A zona de estacionamento delimitada € a Unica onde é permitido parquear veiculos
motorizados e ndo motorizados, pelo que é essencial que esta se encontre suficientemente
bem assinalada.

7 - Os acessos pedonais poderao ser dos seguintes tipos, em funcao das condicdes locais
de cada zona balnear e de acordo com o seu plano:

a) Acesso pedonal consolidado;
b) Acesso pedonal construido em estrutura fixa;
¢) Acesso pedonal construido em estrutura aligeirada.

8 - A opgao do tipo de acessos pedonais a considerar devera procurar sempre minimizar o
impacte causado na paisagem e garantir a seguranca de pessoas e bens.

9 - Os acessos pedonais poderao ser mistos, considerando mais de um tipo dos referidos
no n.? 7, com o objectivo de melhor se ajustarem a natureza do territorio e garantindo os
objectivos descritos no nimero anterior.

10 - Nas praias do tipo 5 nao é permitida a abertura de novos acessos pedonais para além
dos identificados nos planos das zonas balneares.

Artigo 19.°
Infra-estruturas
1 - Nas zonas balneares dos tipos 1, 2 e 3 sdo indispensaveis as seguintes infra-estruturas:
a) Abastecimento de agua;
b) Saneamento basico;
¢) Recolha de residuos sélidos;
d) Abastecimento de energia eléctrica;
e) Acesso a rede de comunicagao fixa.

2 - As infra-estruturas que servem as areas balneares deverdo ser preferencialmente
ligadas a rede publica.

3 - Nos casos em que se verifiquem condicionamentos técnicos que impossibilitem a
solugdo preconizada no numero anterior, recorrer-se-a a solugdées auténomas, que devem
obedecer a critérios preestabelecidos pelas entidades com respectiva tutela.

Artigo 20.°
Servigos de interesse publico
1 - Devem ser assegurados na zona balnear dos tipos 1, 2 e 3 0os seguintes servigos:
a) Vigilancia, assisténcia e primeiros socorros a banhistas na zona balnear;

b) Recolha de lixo e limpeza da zona balnear assegurada com, pelo menos, um caixote
de lixo em cada 20 m de frente de praia, no caso das zonas balneares dos tipos 1 e 2, e
pelo menos um caixote de lixo nas praias do tipo 3;

¢) Comunicacdes de emergéncia, de acordo com as normas definidas pelas autoridades
maritimas;

d) Area de balnearios e vestiarios e de instalagdes sanitarias dimensionados de acordo
com o tipo de apoio balnear;

e) Informagéo a banhistas.

2 - Sem prejuizo da legislagcdo aplicavel sobre as utilizagbes em dominio hidrico, estes
servicos sao assegurados pelos titulares de licenca de utilizacao afecta a apoios completos



ou simples, com base no Regulamento e em eventuais termos complementares a definir
pela tutela no &mbito da licenca.

3 - Aos apoios de zona balnear podem estar associados equipamentos com funcdes
comerciais, sendo que nestes casos a outorga do titulo de utilizacdo destes equipamentos
obriga o seu detentor ao desempenho das fungdes e servicos do apoio de zona balnear, nos
termos da respectivo licenga.

Artigo 21.°
Tipologia das instalac6es
As zonas balneares podem integrar os seguintes tipos de instalagbes, com base nas
classificagbes definidas pela legislagdo em vigor:

a) Apoios de zona balnear;
b) Equipamentos com fungbes comerciais;
c¢) Outros equipamentos e servicos.

Artigo 22.°

Apoios das zonas balneares

1 - Os apoios das zonas balneares asseguram o0s servicos de utilidade publica
indispensaveis ao funcionamento da zona balnear e podem ser do tipo apoio simples ou
apoio completo, em fungao da sua classificacao e da sua capacidade de carga teorica.

2 - Devera ser instalado um apoio completo ou simples em cada zona balnear dos tipos 1,
2 e 3, tendo em conta a sua classificacao.

3 - O apoio completo € um nucleo de servigos infra-estruturados que integra vestiario,
balneéario, instalacdes sanitarias, posto de primeiros socorros, comunicagdes de
emergéncia, informacdo, vigilancia, assisténcia e salvamento a banhistas, limpeza da zona
balnear e recolha de lixos.

4 - O apoio simples € um nucleo de servigos infra-estruturados que integra instalacoes
sanitarias, posto de primeiros socorros, comunicagdes de emergéncia, informacgao,
vigilancia, assisténcia e salvamento a banhistas, limpeza da zona balnear e recolha de lixos.

5 - Os apoios de zona balnear sao constituidos de acordo com o0 anexo i.

6 - Nas zonas balneares dos tipos 1 e 2 é obrigatéria a existéncia de um apoio completo,
devendo este ser complementado por um apoio completo no caso de a zona balnear possuir
capacidade de carga tedrica superior a 600 utentes e por dois apoios simples no caso de a
zona balnear possuir capacidade de carga tedrica superior a 1200 utentes.

7 - Nas zonas balneares do tipo 3 € obrigatéria a existéncia de um apoio simples.

8 - Nas zonas baleares dos tipos 4 e 5 ndo sdo admitidos apoios balneares nem
equipamentos com fungdes comerciais, devendo, no entanto, ser asseguradas pelas
entidades da tutela operagdes regulares de limpeza do areal e dos seus acessos.

9 - Nos casos em que o0s servigos afectos ao apoio de zona balnear sdo desempenhados
pelo detentor do titulo de utilizagdo de um equipamento com fungdes comerciais dever-se-a
garantir a independéncia funcional dos dois usos de forma a garantir o acesso do apoio a
partir do exterior.

Artigo 23.°
Equipamentos com fungcGes comerciais

1 - Considera-se, para efeitos do POOC, como equipamentos com fungdes comerciais as
seguintes actividades:

a) Estabelecimentos de restauragéo e de bebidas;



b) Venda de alimentos, bebidas, gelados e pré-confeccionados;
c) Comércio nao alimentar.

2 - As actividades de restauracao, assim como a venda de alimentos, bebidas, gelados e
pré-confeccionados, baseiam-se na legislacdo em vigor, com as devidas adaptacdes
decorrentes do Regulamento do POOC.

3 - O comércio nao alimentar inclui outras fungdes, nomeadamente venda de artesanato e
produtos turisticos, jornais, entre outros.

4 - Apenas sao permitidos novos equipamentos com fungbes comerciais nas zonas
balneares quando associados aos apoios de zona balnear previstos nos respectivos planos
de zonas balneares.

Artigo 24.°
Outros equipamentos e servicos
1 - Consideram-se, para efeitos do POOC, como outros equipamentos e servigos:
a) Apoio desportivo;
b) Apoio de recreio;
c¢) Estruturas amoviveis de apoio ao uso balnear.

2 - Os apoios desportivos sao conjuntos de instalagdes amoviveis destinadas a pratica
desportiva dos utentes da zona balnear, incluindo campos de jogos, voleibol ou futebol de
praia, devendo ser devidamente assinalada e delimitada a sua &rea afecta.

3 - Os apoios recreativos sdo conjuntos de instalagbes amoviveis destinadas a pratica
desportiva e ludica dos utentes da praia, que inclui nomeadamente instalagdes para
desportos nauticos e diversdes aquaticas, instalacbes para pequenos jogos de ar livre e
recreio infantil.

4 - As estruturas amoviveis de apoio ao uso balnear séo instalagdes amoviveis destinadas
a melhorar o usufruto da zona balnear, incluindo barracas, toldos, chapéus-de-sol e
estruturas flutuantes, devendo ser da responsabilidade do titular de apoio de zona balnear.

5 - A necessidade, localizacdo e composicao das estruturas amoviveis de apoio ao uso
balnear é determinada, para cada zona balnear no respectivo plano, em fungdo das
caracteristicas especificas de cada zona balnear, podendo vir a ser obrigatérios ou apenas
indicativos.

Artigo 25.°
Caracteristicas construtivas das instalagoes

1 - As instalagbes nas zonas balneares deverdo ser tipificadas em termos de
caracteristicas construtivas, em construgdes fixas e construgdes ligeiras, de acordo com os
planos das zonas balneares nos termos do Regulamento.

2 - No ambito da salvaguarda dos sistemas biofisicos, da seguranca de pessoas e bens e
dos niveis de infra-estruturacdo nas zonas balneares, os apoios de zona balnear e os
equipamentos com fungbes comerciais ndo se devem localizar nos areais nem em areas
sensiveis e ou de risco, nomeadamente nas zonas incluidas nas faixas de risco adjacente
as bases das arribas, tal como identificadas nos planos de praia.

3 - No caso de nao existirem alternativas tecnicamente viaveis de localizacdo das
instalacdes referidas no numero anterior, estas devem ser ligeiras e desmontaveis e



localizadas preferencialmente na zona de maior cota e de maior proximidade as redes de
infra-estruturas gerais.

4 - As instalagbes obedecem aos seguintes critérios volumétricos:
a) Cércea maxima — 4,5 m;
b) Pé-direito livre maximo — 3,5 m;
¢) Os apoios balneares sdo dimensionados de acordo com 0 anexo i;

d) Area de construgdo maxima para comércio ndo alimentar e venda de alimentos,
bebidas e pré-confeccionados — 30 m2;

e) Area de construgdo maxima para estabelecimentos de restauracdo e de bebidas —
200 m2, admitindo-se excepcionalmente 400 m2 e uma cércea maxima de 6,5 m nas
zonas balneares do tipo 1 desde que seja assegurada a sua integracao paisagistica e o
aumento de cércea decorra das caracteristicas morfolégicas do terreno.

5 - Exceptuam-se dos numeros anteriores as instalagoes existentes a data de aprovagao
do POOC susceptiveis de renovacdo de licengca, nos termos do Regulamento e da
legislagdo em vigor sobre a matéria, cuja volumetria se deve manter admitindo-se a
ampliacdo da area de construgcdo para cumprimento dos servigos de utilidade publica, de
acordo com os critérios de dimensionamento previstos nos nimero anterior.

Artigo 26.°
Plano de agua associado

1 - Os planos de agua associados as zonas balneares correspondem a area do leito das
aguas do mar ou areas de piscinas naturais ou seminaturais adjacentes as areas de solario
delimitadas, para os quais se aplica a regulamentacédo dos usos € actividades relacionadas
com a utilizacdo balnear e outras.

2 - E obrigatério o controlo periddico da qualidade da agua no plano de dgua associado a
cada zona balnear classificada.

3 - A periodicidade e os procedimentos de recolha e técnicas de analise das aguas
referidas no nUmero anterior sdo definidos pelas entidades competentes.

4 - Nas situagdes em que o plano de agua corresponde a piscinas naturais ou artificiais, o

acesso a partir das areas de solario deve ser assegurado em condicdes de seguranga,
nomeadamente através de sinalizagdo e colocagcdo de barreiras arquitectonicas que
impecam a queda acidental, escadas de acesso, e outros equipamentos considerados
adequados a cada caso, a definir pela tutela.

Artigo 27.°
Usos multiplos da zona balnear

1 - As actividades desportivas nas areas de solario que nao constem do plano de zona
balnear respectivo estdo dependentes de autorizacao prévia da entidade da tutela.

2 - Durante a época balnear, nos casos em que o plano de agua associado tenha outra
funcdo para além da balnear, conforme assinalado no plano da zona balnear, deverao ser

sinalizados canais para acesso a margem, estacionamento e flutuacdo das seguintes
embarcacgdes quando se verifiquem:

a) Embarcacdes ndo motorizadas, incluindo barcos a remos;
b) Embarcac¢des motorizadas, incluindo barcos, motos e jet-ski.



3 - A sinalizagao referida no nimero anterior é da responsabilidade das entidades da tutela
ou do titular da zona balnear se especificado nos termos da licenca.

4 - Na zona balnear é interdita a pesca desportiva e profissional, durante a época balnear,
no periodo a definir pelas entidades da tutela, e ainda a caga submarina todo o ano.

5 - Sem prejuizo do disposto no n.? 2 e na demais legislagdo em vigor, nas zonas
balneares a circulagdo de modos nauticos ou outros usos a definir pelas entidades de tutela
podem ser condicionados em fungao da presenca de espécies da flora e fauna selvagens a
proteger.

CAPITULO Il
Areas de especial interesse ambiental
Artigo 28.°
Ambito e objectivos

1 - As areas de especial interesse ambiental correspondem aos espagos com importancia
para a conservagcao dos recursos € do patriménio natural e paisagistico existentes e, num
sentido mais lato, para a preservagao da integridade biofisica e cultural do territorio.

2 - As areas de especial interesse ambiental integram habitats terrestres e marinhos e
correspondem as seguintes areas delimitadas na planta de sintese, designadamente:

a) Atalhada, no municipio de Lagoa;

b) Faixa litoral terrestre e marinha entre Agua de Pau e a Ribeira das Tainhas, incluindo
o sitio de interesse comunitario (SIC) da Caloura/Ponta da Galera e o ilhéu de Vila
Franca do Campo, integrando areas dos municipios de Lagoa e de Vila Franca do
Campo;

c) Faixa terrestre entre o Faial da Terra e as Ladeiras de Sao Tomé, incluindo parte da
zona de protecgao especial (ZPE) «pico da Vara/ribeira do Guilherme», integrando
areas dos municipios de Povoacao e do Nordeste;

d) Faixa maritima e arribas entre a ponta da Marquesa e a ponta da Lomba da Cruz,
incluindo a zona de proteccao de lapas, integrando areas do municipio do Nordeste;

e) Arribas entre a ribeira da Baeta e a ribeira da Mulher, integrando areas do municipio
do Nordeste;

f) Arribas entre a ribeira dos Caldeirdes e o miradouro da Pedra dos Estorninhos,
integrando areas do municipio do Nordeste.

3 - Qualquer intervencado nas areas de especial interesse ambiental terd em consideracao
0s seguintes objectivos:

a) A preservacgao dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade, como
a variedade, a distribuicdo e a estrutura das populagées animais e vegetais, com
especial énfase nas plantas autéctones e de todos os animais silvestres;

b) A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em
especial dos habitats prioritarios;

c¢) A valorizagdo do material genético presente, das espécies e populagdes, das
comunidades e ecossistemas, das estruturas e valores geoldgicos, da paisagem e da
regiao.
Artigo 29.°
Regime de gestao



1 - As éareas de especial interesse ambiental sem estatuto de conservacao especifico
poderao ser integradas na rede regional de areas protegidas de interesse regional ou local,
nos termos da legislacao em vigor.

2 - Sem prejuizo das disposi¢des instituidas no presente Regulamento, as areas de
especial interesse ambiental poderdao ser alvo de planos especificos a elaborar pelas
entidades competentes, nos termos e tipologia da legislagdo em vigor.

3 - Enquanto néo se verificar o estipulado no nimero anterior, sdo interditas nas areas de
especial interesse ambiental as seguintes actividades:

a) Captura ou abate de espécies da fauna silvestre;

b) Corte ou recolha de espécies vegetais autoctones, excepto quando integradas em
medidas fitossanitarias justificadas ou que respondam a um plano de gestéao especifico;

c¢) Destruicéo, danificagédo, recolha ou detengéo de ninhos e ovos, mesmo que vazios;

d) Deterioragao, perturbagdo ou destruicdo dos locais ou das areas de repouso das
espécies protegidas;

e) Introdugao de espécies exobticas;

f) Alteragédo do relevo ou da cobertura vegetal, excepto quando autorizadas pela
entidade competente;

9) Aplicagéo de efluentes da pecudria ou de lamas;
h) Plantagao de espécies nao indigenas, nos termos da legislagao em vigor;
i) Competicoes desportivas;

/) Uso do fogo para gestdo de pastagens ou prevencao de incéndios, excepto quando
decorrentes das situagdes previstas na legislagao especifica em vigor;

) Accoes de limpeza de material vegetal, excepto as estritamente necessarias a
correcta drenagem dos cursos de agua, a proteccéo das edificagdes, as decorrentes
dos respectivos planos de gestao especificos ou as previstas nas normas relativas as
boas condigbes agricolas e ambientais, nos termos da legislagéo em vigor;

m) Caca submarina;

n) Criagdo de novas zonas balneares, de acordo com o estipulado no n.® 6 do artigo
16.2 do presente Regulamento.

4 - A instalacdo de novas linhas aéreas de transporte de energia e de comunicagdes a
superficie do solo nestas areas fica condicionada a autorizagdo ou licenciamento pela
entidade competente, a qual devera garantir que é assegurada a integragéo paisagistica e a
minimizagdo de impactes ambientais.

5 - Nas areas de especial interesse ambiental € interdita a abertura de novos acessos
viarios, nos termos do artigo 12.°

6 - Nas areas de especial interesse ambiental ndo sdo permitidas novas construgoes,
sendo apenas admitidas obras de reconstrucao e de conservacao do edificado existente nos
termos dos artigos 9.2 e 13.°

7 - Exceptuam-se do disposto no numero anterior:

a) A instalagdo de equipamento de suporte a divulgacdo e sensibilizagdo dos
ecossistemas naturais;

b) A instalacao de painéis informativos e de divulgagao do patriménio natural;
¢) A construgéo de trilhos ou acessos pedonais nao consolidados.



8 - Sem prejuizo das regras previstas no Regulamento, as instalagcdes a que se refere a
alinea a) do numero anterior tém as caracteristicas de estruturas amoviveis e 0s seguintes
valores maximos admissiveis:

a) Area de construgdo maxima — 200 m2;
b) Cércea — 3,5 m contados a partir da cota de soleira.
CAPITULO lll
Outras areas naturais e culturais
Artigo 30.°
Ambito e objectivos

1 - As outras areas naturais e culturais delimitadas na planta de sintese correspondem a
areas vulneraveis importantes para a utilizacdo sustentavel da orla costeira, integrando os
ecossistemas litorais de interface, nomeadamente as arribas e os cursos de agua e
respectivas zonas de protecgao, bem como a faixa maritima de proteccao.

2 - Qualquer intervengédo nas outras areas naturais e culturais tera em consideragao os
seguintes objectivos:

a) Salvaguardar o patrimonio cultural e ambiental existente, identificando as areas a
proteger e as areas passiveis de visitagao;

b) Valorizar a qualidade do bi6étopo, através de accbes de controlo das plantas
infestantes e da promocao e recuperacdo espontadnea da vegetacao, favorecendo os
processos sucessionais progressivos;

¢) Manutencao das praticas agricolas e florestais tradicionais, incentivando a introdug¢ao
da agricultura biolégica na zona terrestre de proteccao;

d) Confinar as areas de acesso publico aos percursos interpretativos de visitagcdo e aos
equipamentos existentes.

Artigo 31.°
Regime de gestao

—_
1

Nas outras areas naturais e culturais séo interditos os seguintes actos e actividades:

a) Abate de arvores autéctones, excepto em medidas fitossanitarias justificadas ou que
respondam a um plano de gestao especifico;

b) Plantacédo de espécies nao indigenas, nos termos da legislagdo em vigor;

c) A reconversao cultural, bem como a introdugao de novas espécies, excepto quando
aprovadas previamente pela entidade competente;

d) Aplicagao de efluentes da pecuaria ou de lamas;

e) Competicdes desportivas;

f) Uso do fogo para gestao de pastagens ou prevencao de incéndios, excepto quando
decorrentes das situagdes previstas na legislacéo especifica;

g) Accdes de limpeza de material vegetal, excepto as estritamente necessarias a
correcta drenagem dos cursos de agua, a proteccao das edificagdes, as decorrentes
dos respectivos planos de gestao especificos ou as previstas nas normas relativas as
boas condigbes agricolas e ambientais, nos termos da legislagao em vigor.

2 - Sem prejuizo de outras disposi¢des do presente Regulamento e da legislagdo aplicavel,
em especial a do dominio hidrico e da reserva ecolégica, nas outras areas naturais e
culturais sao permitidas exclusivamente as seguintes obras:



a) Acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de
estada ndo consolidadas, os quais deverdo ser devidamente sinalizados e
complementados com painéis informativos;

b) Construcao de equipamentos de apoio a utilizagdo das areas, que centralize e sirva
de suporte a todas as actividades relacionadas, nomeadamente de divulgacédo e
sensibilizagdo dos visitantes, de apoio ao material necessario para a preservagao da
area e de suporte a outras actividades secundarias previstas nos termos do presente
Regulamento, que possam coexistir com 0s objectivos de protec¢ao, dotando a area de
infra-estruturas minimas de utilizagdo, nomeadamente instalagdes sanitarias;

¢) O equipamento referido na alinea anterior do presente nimero serd uma edificagao
com uma area de constru¢gdo maxima de 200 m2 e um piso, quando nao for possivel
reabilitar uma edificagdo existente;

d) Requalificacdo do espago exterior, bem como de intervengbes de integragédo
paisagistica que visem valorizar o patriménio existente;

e) A instalagdo de novos empreendimentos de turismo em espago rural e de turismo de
natureza que resultem do aproveitamento e manutencdo do edificado existente ou da
sua ampliagdo, sem aumento de cércea;

f) Obras de reconstrucao e de conservagao do edificado nos termos dos artigos 9.2 e
13.°

CAPITULO IV
Areas edificadas em zona de risco
Artigo 32.°
Ambito e objectivos

1 - As areas identificadas na planta de sintese como areas edificadas em zona de risco séo
areas consolidadas ou parcialmente edificadas que se destinam predominantemente a
urbanizagdo no ambito regulamentar dos respectivos PMOT, correspondendo as seguintes
situacoes:

a) Areas ameacadas pela instabilidade de arribas e vertentes, que integram as
situagdes de edificagdes localizadas junto as cristas das arribas e vertentes de elevada
instabilidade;

b) Areas ameacadas por cheia, que integram as situacdes de areas edificadas nas
margens dos cursos de agua ou em leito de cheia;

¢) Areas ameacadas pelo avanco das aguas do mar, que integram as areas edificadas
consolidadas, onde se tém verificado danos significativos em edificagbes por accao
directa do mar.

2 - Sao ainda identificados, na planta de sintese, conjuntos de edificagdes localizados em
fajas, integrados no solo rural no a&mbito dos respectivos PMOT, que correspondem a areas



ameacadas por riscos naturais multiplos e especialmente vulneraveis sob o ponto de vista
ambiental.

3 - Sem prejuizo do disposto no titulo iv, nas areas edificadas em zonas de risco devem ser
minimizadas as situacbes de risco de pessoas e bens, privilegiando-se o0s usos de
requalificacdo e valorizagdo que visem a livre fruigdo destas areas nos termos do numero
seguinte.

4 - Com base nos objectivos gerais do POOC, a identificacdo e a regulamentacao destas
situagdes tém por objectivos especificos:

a) Minimizar os riscos de pessoas e bens, assegurando mecanismos preventivos de
transformacéao e ocupacao destas zonas;

b) Propor intervengdes que visem a reabilitacdo e valorizagdo destes espagos para o
uso publico, criando a oportunidade de relocalizagao das edificacdes existentes;

c) Estabelecer um quadro operacional prioritario, que adeque o licenciamento de usos e
actividades nestas areas ao modelo de intervencgbes preconizado pelo POOC.

Artigo 33.°
Regime de gestao

1 - Nas éareas edificadas em zonas de risco integradas em solo urbano, no ambito
regulamentar dos respectivos PMOT, as obras de reconstrucdo, ampliacdo e novas obras de
edificacao regem-se pelas seguintes disposicoes:

a) Nas areas ameacadas pela instabilidade de arribas e vertentes devera ser
apresentada, na instrugcdo da meméria descritiva e justificativa, a indicacdo da natureza
e condicbes do terreno, nomeadamente a explicitacdo das condicbes geolbgicas e
geotécnicas do local, que deverado estar em conformidade com legislagéo e codigos de
construcao vigentes, tendo em consideragéo a minimizagao de risco e impactes;

b) Nas areas ameacadas por cheias, o licenciamento destas obras fica condicionado a
parecer da entidade com competéncia em matéria de dominio hidrico até a integragao
nos respectivos PMOT da definicdo dos leitos de cheia, nos termos da legislacao
aplicavel;

¢) Nas areas ameacadas pelo avanco das aguas do mar o licenciamento destas obras
fica interdito até a execugao das respectivas obras de defesa costeira.

2 - No ambito da elaboracdo e revisdao de PMOT que integrem as éareas referidas no
namero anterior devera ser equacionado a relocalizagdo das edificacées existentes, bem
como definidos os usos e as actividades compativeis com o0s riscos existentes.

3 - Os espagos intersticiais nas areas edificadas em zonas de risco, referidas no n.% 1,
poderao ser alvo de intervengcdes com o objectivo de garantir o equilibrio urbano através de
acgOes de requalificagdo e integragdo urbanistica do espacgo publico desde que sejam
garantidas as condicdes de escoamento das aguas superficiais e acautelados os riscos de
estabilizacado das arribas adjacentes.

4 - Nas areas edificadas ameacadas por riscos naturais multiplos, designadamente na
Rocha da Relva, Faja do Calhau e Faja do Arauljo, apenas sao permitidas obras de
conservagdo, reconstrucdo e ampliacdo das edificacbes existentes, devidamente
licenciadas, e nos termos dos artigos 9.° e 13.2 do presente Regulamento.

5 - As obras de reconstrugdo e ampliagéo referidas no numero anterior terdo a cércea
original e devem observar as caracteristicas das construgoes existentes, tendo em especial
atencao o patrimonio arquitecténico, vernaculo e erudito.

6 - Excepcionam-se do disposto no n.? 4 do presente artigo:



a) A instalacao de um equipamento, por area edificada ameagada por riscos naturais
multiplos, de suporte ao usufruto publico, o qual devera resultar preferencialmente da
reabilitacdo de uma edificacdo existente, ou, quando nao for possivel, sera em estrutura
amovivel, com uma area de construcdo maxima de 200 m2 e uma cércea maxima de
3,5 m contados a partir da cota de soleira;

b) A construcao de apoios agricolas de suporte a actividade, admitindo-se a construgao
de um apoio por cada parcela agricola sem edificacdo e com area superior ou igual a
500 m2;

c) A area de construgdo maxima dos apoios agricolas € de 9 m2, sendo interdita a sua
reconversao para outros usos ou ampliacdo da area de construcao;

d) As construcdes referidas terdo de respeitar o padrdo do povoamento existente, pela
volumetria e pelos materiais de constru¢do, tendo em vista favorecer a continuidade da
arquitectura local e tradicional e a integracao da construgéo na paisagem.

7 - Na auséncia de PMOT em vigor para a area de intervencdo nas areas edificadas em
zona de risco sao interditas obras de construcéo.

8 - Na elaboracdo de PMOT do municipio da Povoagéao deverao ser fundamentados por
critérios técnicos a classificacao do solo e a respectiva regulamentacéo das areas edificadas
em zona de risco, nos termos do presente Regulamento, atendendo aos riscos naturais
existentes.

TITULO V
Usos preferenciais e principios de ocupacao da zona B
CAPITULO V
Areas florestais
Artigo 34.°
Principios de ocupacao

1 - Sem prejuizo do disposto no titulo iii, nas areas florestais integradas no POOC, a
construgéo fica condicionada as seguintes prescrigoes:

a) Contencéao dos processos de disseminacao das edificacées de forma a salvaguardar
a qualidade da paisagem e os principios de ocupacéao do litoral definidos no artigo 2.° do
presente Regulamento, a garantir o equilibrio das actuais formas de uso do solo e a
atender ao meio ambiente envolvente;

b) Respeito pelo padrdao de povoamento existente, pela volumetria e pelos materiais
tipicos da regido tendo em vista favorecer a continuidade da arquitectura local e a
integragéo da construg@o na paisagem rural;

c¢) Respeito pelas caracteristicas das construcdes existentes, tendo em especial
atengao o patriménio arquitectonico, vernaculo e erudito;

d) Manutencao do espago rural, permitindo exclusivamente a construgdo em parcelas
superiores ou iguais a 10 000 m2 e que confinem com a rede viaria existente, com
excepcao das construgdes de apoio a actividade florestal desde que ndo excedam 150
m2;

Y

e) Constituem excepgcdo a alinea anterior as obras de reabilitacdo do edificado
existente, a sua ampliacdo ou a construcao de novos edificios complementares para a
instalagédo de empreendimentos de turismo no espaco rural ou de turismo de natureza.

2 - Todas as obras de construgdo ficam condicionadas ao cumprimento das disposi¢des de
infra-estruturacao basica definidas no presente Regulamento.

Artigo 35.°



Regime de gestao

1 - Nas éareas florestais aplicam-se os parametros e regras urbanisticas decorrentes dos
regimes estabelecidos na legislacao especifica e nos PMOT, sem prejuizo das disposi¢des
instituidas no presente Regulamento.

2 - Na auséncia de PMOT em vigor na area de intervencdo, nas areas florestais a
construcao maxima admitida & de 300 m2.

CAPITULO VI
Areas agricolas
Artigo 36.°
Principios de ocupacao

1 - Sem prejuizo do disposto no titulo iii, nas areas agricolas integradas no POOC, a
construgéo fica condicionada as seguintes prescrigoes:

a) Contengao dos processos de disseminagao das edificacdes de forma a salvaguardar
a qualidade da paisagem e os principios de ocupagéo do litoral definidos no artigo 2.2 do
presente Regulamento, a garantir o equilibrio das actuais formas de uso do solo e a
atender ao meio ambiente envolvente;

b) Respeito pelo padrdao de povoamento existente, pela volumetria e pelos materiais
tipicos da regido tendo em vista favorecer a continuidade da arquitectura local e a
integracéo da construgdo na paisagem rural;

c) Respeito pelas caracteristicas das construgbes existentes, tendo em especial
atengao o patriménio arquitectonico, vernaculo e erudito;

d) Manutengé@o do espaco rural, permitindo exclusivamente a constru¢do em parcelas
com area superior ou igual a 2500 m2 quando confinantes com a rede viaria existente,
pavimentada e infra-estruturada ou 5000 m2 quando confinem com estrada regional;

e) Constituem excepcgao a alinea anterior a construgdo de apoios a actividade agricola
desde que ndo excedam 100 m2, as obras de reabilitagdo do edificado existente, a sua
ampliacdo ou a construgdo de novos edificios complementares para a instalagdo de
empreendimentos de turismo no espago rural ou de turismo de natureza.

2 - Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento, nomeadamente no disposto no
titulo iii e no artigo 2.° relativo aos principios de ordenamento a serem observados, nas
areas agricolas localizadas entre Santa Cruz/Lagoa e Agua de Pau admite-se a instalagéao
de empreendimentos turisticos nos termos do respectivo PMOT.

3 - Todas as obras de construcéo ficam condicionadas ao cumprimento das disposi¢des de
infra-estruturagéo basica definidas no presente Regulamento.

Artigo 37.°
Regime de gestao

1 - Nas &reas agricolas aplicam-se os parametros e regras urbanisticas decorrentes dos
regimes estabelecidos na legislacao especifica e nos PMOT, sem prejuizo das disposi¢des
instituidas no presente Regulamento.

2 - Na auséncia de PMOT em vigor na area de intervencdo, nas areas agricolas a
construcao maxima admitida & de 300 m2.

CAPIiTULO VII
Areas edificadas
Artigo 38.°
Principios de ocupacio



As éareas edificadas deverao ser objecto de PMOT, tendo como objectivo a requalificacéo e
a valorizagao dos povoamentos litorais ao nivel da execucgao urbanistica, devendo articular-
se com os principios de ocupagao definidos no artigo 2.2, assim como com o regime de
gestao e intervengao nas situagdes de areas edificadas em zonas de risco.

Artigo 39.°
Regime de gestao

1 - As areas identificadas na planta de sintese como areas edificadas correspondem as
areas com elevado nivel de infra-estruturacao e concentracéo de edificagcbes onde o solo se
destina predominantemente a urbanizagdo e as areas consideradas susceptiveis de vir a
adquirir dominantemente as caracteristicas de uso urbano.

2 - As éareas edificadas na area de intervencao do POOC sao as seguintes:
a) No municipio de Ponta Delgada — Feteiras, Relva e Ponta Delgada;
b) No municipio de Lagoa — Lagoa, Agua de Pau e Ribeira Cha;

¢) No municipio de Vila Franca do Campo — Agua d'Alto, Vila Franca do Campo, ribeira
das Tainhas e Ponta Garga;

d) No municipio de Povoagéo — Ribeira Quente, Povoagéo, Faial da Terra, Fagundas e
Agua Retorta;

e) No municipio do Nordeste — Pedreira, Vila do Nordeste, Lomba da Fazenda, Sao
Pedro Nordestinho, Santo Anténio Nordestinho, Algarvia, Feteira Grande, Feteira
Pequena, Achada, Achadinha e Salga.

3 - Enquanto n&o se encontrarem em vigor os PMOT, no municipio de Povoagéo, aplicam-
se 0s seguintes parametros de edificabilidade sobre o licenciamento de edificacées e da
urbanizagao:

a) indice de implantagdo maximo — 0,5;
b) indice de construgdo maximo — 1,0;
¢) Niamero méaximo de pisos — dois;

d) As novas edificagcdes s6 sao permitidas na colmatacdo e na continuidade de areas
edificadas.

4 - Na érea edificada da Caloura, aquando da revisdo do Plano de Urbanizacédo e ou da
elaboracao de plano de pormenor, a edificagao e urbanizagéo devera atender aos seguintes
critérios:

a) Indicadores urbanisticos:
i) Densidade habitacional maxima — 1 Fg por parcela com mais de 2000 m2;
ii) Indice de implantagdo maximo - 0,15;
i) Numero de pisos maximo - dois;
iv) Area de construgdo maxima - 400 m2;
b) No caso de empreendimentos turisticos, os indicadores a atender sao:
i) Nimero de camas por hectare — 50;
ii) Indice de construgdo maximo - 0,15;
iy Numero de pisos maximo - dois;

iv) No caso dos hotéis, hotéis-apartamentos, estalagens e pousadas, é admitida a
duplicacdo dos indicadores referidos na alinea anterior, sendo que o numero maximo
de pisos é trés.



5 - Até a aprovacgéao da revisdo do Plano de Urbanizacéo ou de plano de pormenor aplicam-
se as disposi¢des constantes do Plano de Urbanizagao da Caloura, aprovado pela Portaria
n.2 51/87, de 29 de Setembro.

TiTULO VI
Disposicoes finais e transitorias
Artigo 40.°
Licenciamento das utilizac6es dos recursos hidricos

1 - Os usos privativos do dominio hidrico sdo os decorrentes das utilizagées dos recursos
hidricos, a que se refere a legislacdo em vigor sobre a matéria.

2 - O uso privativo do dominio hidrico inclui as actividades de exploracdo de zonas
balneares sob a forma de apoios de zona balnear e equipamentos, definindo encargos
decorrentes dessa utilizagdo com servicos de utilidade publica, que, de uma forma geral e
em conjunto com as entidades responsaveis, asseguram o uso balnear das zonas
balneares.
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3 - O uso privativo através dos apoios de zona balnear e equipamentos é autorizado
através da atribuigao de licengas ou da outorga de concesséao e de acordo com cada tipo de
utilizagao, conforme estipulado na legislagdo em vigor sobre a matéria e ao estipulado no
Regulamento quanto aos planos de zonas balneares.

4 - As licencas de utilizacao das instalagdes destinadas a apoios ou a equipamentos de
apoio ao uso balnear implicam a prévia aprovacao dos respectivos projectos, os quais terao
de conter todos os elementos que permitam verificar a sua conformidade com o POOC
quanto as suas caracteristicas construtivas, estéticas e das instalacdes técnicas, bem como
quanto a sua implantagao no local e relagdo com os acessos.

5 - Nas éareas que integram o dominio publico maritimo, a atribuicédo, ao abrigo do POOC,
de usos privativos é precedida de parecer favoravel do capitdao do porto com jurisdicdo na
area e do departamento do Governo com competéncias em matéria de dominio hidrico.

Artigo 41.°
Utilizacoes sujeitas a titulo de utilizacao

De acordo com a legislacdo vigente, carecem de titulo de utilizacdo, qualquer que seja a
natureza e personalidade juridica do utilizador, as seguintes utilizagbes dos recursos
hidricos:

a) Captacgdes de agua;

b) Rejeicao de aguas residuais;

¢) Infra-estruturas hidraulicas;

d) Limpeza e desobstrugdo das linhas de 4gua;
e) Extracgéo de inertes;

f) Construcao, incluindo muros e vedacoes;

g) Apoios de zona balnear, equipamentos com fun¢des comerciais e apoios de recreio
nautico;

h) Estacionamentos e acessos;
i) Navegagao maritimo-turistica e competicdes desportivas;
/) Flutuagao e estruturas flutuantes;
/) Sementeiras, plantacdes e corte de arvores.
Artigo 42.°



Relacao com os planos municipais de ordenamento do territorio

1 - Na area de intervencao do POOC e em caso de conflito com o regime previsto em plano
municipal de ordenamento do territorio, prevalece o regime definido pelo POOC.

2 - Quando néo se verifique a existéncia de conflito de regimes referida no numero anterior
a sua aplicacao é cumulativa.

3 - A aprovacao de planos municipais de ordenamento do territério na area de intervengéo
do POOC determina a necessidade do regime estabelecido pelos mesmos dever ser
conforme as regras, objectivos e principios decorrentes do POOC.

Artigo 43.°
Implementacao, execucao e fiscalizacao do POOC

1 - A competéncia para implementacao e execuc¢do do POOC ¢ atribuida ao departamento
do Governo Regional com competéncia em matéria de ordenamento do territério e dominio
hidrico.

2 - A competéncia referida no nimero anterior abrange a competéncia para a pratica de
actos de administracdo e gestdo da orla costeira, nomeadamente para emissdao de
pareceres e licencgas, autorizagdes ou aprovagdes que decorram do regime instituido pelo
POOC, com excepgao das competéncias legais proprias atribuidas a outras entidades.

3 - As competéncias de fiscalizagdo do cumprimento do regime definido pelo POOC sao
atribuidas ao departamento do Governo Regional referido no n.? 1 e ainda a autoridade
maritima, as autarquias locais envolvidas e, relativamente a respectiva area de jurisdicao, a
Guarda Nacional Republicana e as demais autoridades policiais.

Artigo 44.°
Monitorizacao do POOC

1 - A execugdo do POOC deve ser acompanhada de acgdes de monitorizagao a efectuar
de acordo com o definido no plano de monitorizagao.

2 - O resultado das ac¢des de monitorizacao referidas no numero anterior deve ser objecto
de um relatério bienal coincidente com as acg¢oes de avaliagdo do POOC e que evidencie o
nivel e as vicissitudes de execugao das propostas do POOC.

3 - O relatério referido no numero anterior constitui um elemento privilegiado de informacao
de suporte a revisao do POOC.
Artigo 45.°
Avaliacdao do POOC
1 - A eficiéncia e eficacia do POOC devem ser objecto de accbes de avaliacdo bienais

preferencialmente coincidentes com a elaboragéo do relatério do estado do ordenamento do
territério na Regiao Autonoma dos Agores.

2 - As acgbes de avaliagdo referidas no numero anterior devem, de forma expressa,
concluir pela caducidade das regras do POOC ou fundamentar e informar a necessidade da
sua manutencao ou revisao.

3 - Para efeitos da avaliacdo referida nos numeros anteriores, devem observar-se as
disposicdes constantes na legislagdo em vigor sobre a matéria.



Artigo 46.°
Caducidade e revisao do POOC

1 - O regime instituido pelo POOC mantém-se em vigor enquanto se mantiver a
indispensabilidade de tutela dos recursos e valores naturais necessérios a utilizagao
sustentavel da sua area de intervencao, bem como do interesse publico prosseguido e tendo
em conta os resultados dos relatérios de monitorizacéo e avaliacdo do POOC referidos nos
artigos anteriores, nomeadamente enquanto nao se verificar a completa absorgdo do
respectivo regime por planos municipais de ordenamento do territorio.

2 - A indispensabilidade de tutela dos recursos e valores naturais e prosseguimento do
interesse publico referidos no ndmero anterior mantém-se, entre outras, nas situagdes
seguintes:

a) Insuficiente ou deficiente consagracdo do regime definido pelo POOC em planos
municipais de ordenamento do territorio;

b) Decurso de acg¢des de monitorizacdo e avaliagdo da implementacao e execugao do
POOC.

3 - Verificada uma das situagdes referidas no nimero anterior ou outras que nos termos da
legislacdo em vigor determinem a necessidade de existéncia de plano de ordenamento da
orla costeira, enquanto plano especial de ordenamento do territério, 0 POOC podera ser
revisto, sem prejuizo de um prazo de vigéncia minimo de trés anos a contar da respectiva
data de entrada em vigor.

Artigo 47.°
Nulidade

Sao nulos os actos administrativos praticados em violagdo das normas, principios e
objectivos definidos pelo POOC.

Artigo 48.°
Sancoes

1 - Constituem contra-ordenacgao punivel com coima a realizagcao de obras e a utilizagdo de
edificagbes ou do solo na zona terrestre de protecgdo e margem das aguas do mar, em
violagcao do regime instituido pelo POOC.

2 - Nos casos referidos no numero anterior, aplica-se o regime previsto na legislacdo em
vigor sobre a matéria.

3 - A competéncia para aplicacdo de sang¢des compete ao membro do Governo Regional
com competéncia em matéria de ordenamento do territério e dominio hidrico.

4 - Nas areas de jurisdicdo maritima, a competéncia referida no nUmero anterior é atribuida
ao respectivo capitdo do porto.

Artigo 49.°
Sancoes acessorias

1 - Podem ainda ser aplicadas san¢des acessorias, cumulativamente com as referidas no
artigo anterior, nos termos definidos na legislagédo em vigor sobre a matéria.

2 - A competéncia para aplicacao de sangdes acessérias compete ao membro do Governo
Regional com competéncia em matéria de ordenamento do territério e dominio hidrico.

3 - Nas areas de jurisdicdo maritima, a competéncia referida no nUmero anterior é atribuida
ao respectivo capitdo do porto.



Artigo 50.°
Embargos e demolicdes

Aos embargos e demolicbes a que houver lugar no ambito de aplicagdo do POOC é
aplicavel o regime definido na legislacdo em vigor sobre a matéria.

Artigo 51.°
Entrada em vigor
O POOC entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicacéo.
Anexo |

Constituicao e dimensionamento dos apoios de zona balnear

Apoio complata Apoio simples
Instalacdes sanitarias ... ..... ... . ...... . SuperioraZOmf...._....._.. . Superior a 8 .
Balneario/vestiario. . .. ...... ... . ...... . Superior a 16 ar. )
Posto de primeiros socormos. . . .. ... ... ... . . Superiorad4m .. ....... ... .. . Superior a 4 m-.
Vigilincia e assisténcia a banhistas - — . —
Comunicagdes de emergéncia — —
Informacdo a banhistas ... ... . — —
Limpezadepraia . ........... .. — —
Armazém geral deapoto .. ... ... ... ... . Inferior ouiguala4m® ... .. .. . Inferior ou igual a 4 m?.

* Obrigatérie.



ANEXOII

(a que se refere o artigo 1.°)

Plantas de sintese

ANEXO I

(a que se refere o artigo 1.%)

Planta de condicionantes
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