GOVERNO REGIONAL DOS ACORES
Resolucdo N° 17/1993 de 4 de Fevereiro

de 4 de Fevereiro

Considerando o resultado do concurso publico lancado para o efeito;

Considerando, por outro lado, a conformidade da analise da proposta com os critérios previamente
estabelecidos e publicitados.

Assim, no uso da faculdade conferida pelas alineas h) e o) do artigo 56.° do Estatuto Politico -
Administrativo da Regido Autébnoma dos Acores, o Governo resolve:

1 -Adjudicar & Sociedade Marinacores, Lda., representada por Eduardo Arruda Teixeira, a
concessdo da exploracdo, em regime de servico publico, regular e continuo, do Porto de Recreio e
Complexo de Piscinas, sito a Calheta, na cidade de Ponta Delgada, bem como os bares pertencentes
a cada complexo e do restaurante situado no piso superior do edificio afecto ao Clube Naval, pelo
prazo de dez anos e mediante contrapartida constituida por percentagem sobre os proveitos brutos
da exploracéo, fixada em 3% nos dois primeiros anos e em 4% nos restantes.

2 -Aprovar a minuta do respectivo contrato a celebrar através da Secretaria Regional da Habitacéo e
Obras Publicas, a qual é publicada em anexo a esta Resolucao, de que faz parte integrante.

3 -Delegar poderes no director regional de Estradas, eng.° Jaime Carvalho de Medeiros, para
outorgar no referido contrato, em representacdo da Regiao Autbnoma dos Acgores.

4 -A presente resolucdo entra em vigor na data da sua publicagéo.

Aprovada em Conselho, Angra do Heroismo, 13 de Janeiro de 1993. - O Presidente do Governo,
Joé&o Bosco Mota Amaral.

Anexo
Minuta a que se refere o n.° 2 da resolucgéo
Contrato n.° 93 para a Concesséo da Exploragéo do Porto de Recreio e Piscinas de Ponta Delgada.

Aos dias do més de mil novecentos e noventa e trés na Secretaria Regional da Habitacdo, Obras
Publicas, Transportes e Comunicacdes, sediada em Ponta Delgada, perante mim, Sérgio de Oliveira
Rodrigues, exercendo as func¢des de notario privativo desta Secretaria Regional, conforme poderes
que me foram conferidos ao abrigo do disposto no Decreto Regulamentar Regional nimero vinte e
nove barra oitenta e nove barra A, de vinte de Setembro, por despacho conjunto dos Secretérios
Regionais da Administracdo Interna, das Finangas e Planeamento e da Habitagdo e Obras Publicas,
datado de vinte e um de Novembro de mil novecentos e noventa, compareceram 0s seguintes
outorgantes.

1.° Jaime Carvalho de Medeiros, casado, natural de Santo Anténio, concelho de Ponta Delgada e
residente na Estrada Regional numero trés de primeira, nimero quinhentos e sessenta e trés, em
Ponta Delgada, exercendo o cargo de director regional de Estradas, que outorga em nome e
representacdo da adjudicante, Regido Autonoma dos Acores, conforme poderes que lhe foram
concedidos pela Resolugcdo, de e nos termos do namero um, do artigo centésimo oitavo, do
Decreto-Lei nimero duzentos e trinta e cinco barra oitenta e seis, de 18 de Agosto.

2.° Marinacores, Lda., Sociedade por quotas, possuidora do cartdo de identificacdo de pessoal
colectiva numero com sede na Rua numero , Ponta Delgada, que se fez representar por Eduardo
Arruda Teixeira, casado, natural de, com poderes bastantes para a realizacdo deste acto.

Verifiquei a identidade do primeiro outorgante por conhecimento pessoal e a do representante do
segundo pela exibicdo do bilhete de identidade numero 102244775, emitido pelo Centro de
Identificacdo Civil e Criminal de Lisboa, em 6 de Julho de 1992.

Disse o primeiro outorgante (concedente) que pela sua representada, Regido Auténoma dos Acores,
através da Secretaria Regional da Habitacdo e Obras Publicas, Transportes e Comunicag0es,
concede ao segundo outorgante (concessionario), apés concurso publico realizado de acordo com o
despacho de Sua Exceléncia o Secretario Regional da Habitacdo e Obras Publicas, de mil



novecentos e noventa e dois, a exploracdo do porto de recreio e piscinas de Ponta Delgada, nas
clausulas e condigfes seguintes:

Artigo 1.° - O presente contrato tem por objecto a concessdo da exploracdo, em regime de servigo
publico, regular e continuo, do porto de recreio e do complexo de piscinas situados junto
a Calheta, em Ponta Delgada, bem como dos bares pertencentes a cada complexo e do
restaurante situado no piso superior do edificio afecto ao Clube Naval, na ilha de Séo
Miguel.

Artigo 2.° -1 - O porto de recreio e as piscinas compreendem zonas dominiais delimitadas, de
acordo como estabelecido no Mapa anexo ao Caderno de Encargos. Todas as
infraestruturas, os imoveis e as instalagfes que delas fazem parte, bem como os
bens méveis e os equipamentos que venham a ser fornecidos e montados pela
concessionaria, designadamente os constantes nas varias alineas do n.°® 1 e n.° 2
do artigo 3.° do Caderno de Encargos, fazem parte do estabelecimento da
concesséo.

2 - Nao fazem parte do estabelecimento da concesséo a rampa - varadouro, 0S postos
do passadico E o cais de alagem, ficando estas areas afectas a actividade do Clube
Naval.

3 - Sem prejuizo dos direitos e deveres do Clube Naval, a concessionaria podera utilizar
a rampa - varadouro e o cais de alagem em condi¢des a definir entre o Clube Naval, a
concessionaria e o concedente, com base hum Acordo de Cooperacgéao.

Artigo 3.° -1 - A concessionaria assegurara obrigatoriamente o funcionamento no porto de recreio,
no complexo de piscinas dos servicos, instalacées e equipamentos, de acordo com as
vérias alineas do n.° 1 e 2, bem como o n.° 3 do artigo 5.° do Caderno de Encargos,
gue aqui se dao por integralmente reproduzidos.

2 - S&o obrigacdes da concessionaria, no ambito da exploracéo do porto de recreio e das
piscinas, todas as actividades e competéncias abrangidas pelo artigo 15.° do Caderno
de Encargos, que aqui se da por integralmente reproduzido, para os devidos efeitos.

3 - Em aditamento ao disposto no artigo 4.2, n.° 1 a concessiondria sera responsavel pela
conservagdo dos bens afectos a concessao, e obriga-se a manter em permanente
bom estado de funcionamento e a substituir, de sua conta e responsabilidade, todos
0s que se destruirem ou se mostrarem inadequados para os fins a que se destinam
por desgaste fisico, avaria, deterioracdo ou por se tornarem obsoletos. Para tal, a
concessionaria obriga-se a afectar parte dos lucros anuais a constituicdo de um fundo
de conservacdo e renovagao, em termos a aprovar pelo concedente.

Sao ainda obrigacBes da concessiondria, no que respeita a conservacdo dos bens
afectos a concesséo, o estabelecido no artigo 20.°, n.° 2 e seguintes do Caderno de
Encargos, que aqui se da por integralmente reproduzido.

N

4 - A concessiondria obriga-se a proceder a vigilancia e guarda das instalagbes, a
recrutar gerir 0 pessoal necessario ao bom funcionamento do empreendimento a
explorar, nas condi¢cdes estabelecidas pelos artigos 21.° e 22.° do Caderno de
Encargos.

5 - A concessiondria, antes da entrada em funcionamento dos respectivos servigos,
compromete-se a elaborar os regulamentos de exploracao e utilizacdo do porto de
recreio e das piscinas e submete-los a aprovacdo do concedente.

6 - A concessiondria obriga-se a zelar pela boa qualidade de todos os servigos a prestar
e pelo conveniente tratamento das aguas das piscinas por forma a possuirem bons
padrdes de qualidade.

Artigo 4.° O concedente, sem prejuizo do estabelecido no nimero 3 do artigo anterior, obriga-se a
executar as obras que representem custos extremamente elevados para a concessionaria,
especificamente as seguintes:

-Conservagado exterior quinquenal, que inclui pinturas e conservagéo geral dos edificios e
substituicdo de equipamentos cuja vida util tenha terminado;

-Eventuais refor¢cos de protec¢do no muro de cortina;



-Dragagens, quando necessarias;

-Reparacédo de danos causados por temporais, quando se verifique situacdo considerada
de calamidade ou catastrofe.

2 - O concedente obriga-se a equipar a cozinha do Restaurante sito no
piso superior do Clube Naval, bem como a lavandaria e bar existente
nas instalacdes de apoio ao porto de recreio, de acordo com a lista de
materiais anexa a acta da reunido de 27 de Novembro, e que fica
fazendo parte integrante do presente contrato.

3 - O concedente reserva-se ao direito de fiscalizar todas as actividades
exercidas pela concessionaria no ambito da sua actividade. A
concessionaria obriga-se a facultar qualquer tipo de informacéo, livros
ou registos, incluindo informacéo contabilistica e estatistica.

4 - Sempre que achar necessario, poderd o concedente proceder ou,
mandar proceder a auditorias a actividade da concessionaria, quer se
tratem de auditorias de caracter contabilistico, a equipamentos. e a a
forma de funcionamento do objecto da concesséao.

5 - O concedente, aceita que no periodo de Novembro a Maio, a
concessionaria proceda ao encerramento das piscinas, devido ao
elevado custo de manutencdo e a fraca utilizacdo pelos utentes
naquele periodo.

Artigo 5.° 1- O prazo de concessao da exploragdo que constitui o objecto do presente contrato, é de
dez anos, findo os quais o concedente tomara posse de todos os bens que constituem
0 estabelecimento, que para ele reverterdo gratuitamente, e de acordo com o previsto
no artigo 30.° do Caderno de Encargos.

2 - Salvaguardando o definido no Caderno de Encargos, nomeadamente os artigos 29.° e
34.° podera ser prorrogavel por periodo idénticos de tempo a concessdao do
empreendimento, sempre que o concedente e o concessionario demonstrem vontade
expressa de que continuar a referida exploracgéo.

3 - A vontade de continuara referida exploragédo devera ser comunicada a outra parte com,
pelo menos, dezoito meses de antecedéncia do termo do contrato.

4 - A decisao de continuara referida exploragéo devera ser tomada pelo concedente e
concessionaria, com pelo menos um ano do termo do contrato.

5- Para cumprimento do prazo fixado no nimero anterior, pode o presente contrato ser
automaticamente prorrogado pelo tempo necessério a verificagdo daquele prazo.

Artigo 6.° - 1- Pelos servicos a efectuar, no ambito da exploragdo do empreendimento, a
concessionaria cobrara taxas de acordo com a tabela de honoréarios acordada entre
ambas as partes, constante da acta da reunido de 27 de Novembro, e que ficam
fazendo parte integrante do presente contrato.

2- Anualmente, a concessiondria procedera a actualizacao do tarifario a praticar para
0s varios servicos a prestar, de acordo com o indice de Pre¢os no Consumidor na
Regiao Autonoma dos Agores, com exclusao da Habitagdo ou, na sua falta, com
recurso aos do distrito de Lisboa.

3 - Qualquer alteracdo do tarifario a praticar pela concessionaria pelos servigcos
prestados, devera ser comunicada e aprovada pelo concedente.

Artigo 7.° 1 - A concessiondria obriga-se a pagar como contrapartida pela exploracdo do referido
complexo, uma percentagem fixa sobre o montante dos Proveitos Brutos da firma, que
se traduz nas seguintes taxas:

1 e 2.° anos - 3% dos proveitos brutos do exercicio; Restantes anos - 4% dos respectivos
proveitos brutos.

2 - O pagamento da referida contrapartida sera feita em duas prestacfes semestrais, uma
em Julho e outra em Janeiro seguinte, calculando-se a primeira com base na previsdo



dos proveitos naquele periodo e a segunda, com base nos valores totais dos proveitos
do exercicio, a que se deduzira o valor ja pago no primeiro pagamento.

Artigo 8.° - 1 - A sociedade concessionaria responde perante o concedente por todos os actos e
omissdes dos seus administradores e agentes, pelos actos daqueles que a seu
mandado construirem obras ou forneceram materiais e equipamentos, pelos danos
causados a pessoas e bens e, pela violacao dos regulamentos técnicos e clausulas
contratuais, de acordo com o estabelecido nos n.°s 1,2 e 3 do artigo 9.° do Caderno
de Encargos.

2 - Sempre que a concessionaria nao cumprir com o contratualmente estabelecido, sera
a concessionaria punida com multas estabelecida nos n.° 4 a 8 do artigo 9.° do
Caderno de Encargos, que aqui se da por integralmente reproduzido, para os devidos
efeitos.

3 - As multas a que se referem o numero anterior, serdo actualizadas em 1 Janeiro de cada
ano, de acordo com a ponderacao de actualizagdo do tarifario.

Artigo 9.° Carece de aprovacdo prévia do concedente, dada por escrito, para além dos
especialmente previstos nesta clausula e no Caderno de Encargos, os actos da concessionaria que
tenham por fim ou efeito, nomeadamente:

1 -A alteragéo do respectivo objecto social; a transformacéo, fusédo ou dissolucdo da sociedade
a reducdo do capital social; a subconcessdo por qualquer titulo ou prazo, do objecto da
concessédo; bem como as varias alineas do artigo 11.2 do Caderno de Encargos.

2 -A alteracédo dos tarifarios a cobrar aos utentes, dos varios empreendimentos a explorar.

3 -A concessiondria ndo podera, sem prévia autorizagdo do concedente, subconceder a
concessado no todo ou em parte. Em caso de subconcesséo, a concessiondria mantém os
direitos e continua sujeita 4s obrigacdes emergentes do contrato de concessao.

Artigo 10.° - E concedido o direito de preferéncia aos sdcios do Clube Naval de Ponta Delgada para
aquisicdo ou locacao dos primeiros 30 postos de acostagem que forem comercializados; bem como o
acesso a todas as zonas concessionadas mediante o pagamento de uma taxa correspondente a 80%
do valor cobrado aos utentes em geral, nas condi¢ges estabelecidas pelo artigo 18.° do Caderno de
Encargos.

Artigo 11.° - Para garantir o exacto e pontual cumprimento das obrigacbes assumidas neste
contrato de concessdo e o pagamento das penalidades que lhe forem aplicadas pelo concedente, a
concessionaria, ao abrigo do constante no artigo 10.° do Caderno de Encargos, constitui a cau¢cdo no
montante de 5 000 000$, actualizavel anualmente de acordo com o indice ponderado de actualizacao
das tarifas.

Artigo 12.° - O concedente podera, no futuro, mediante acordo a estabelecer com a concessionaria,
conceder-lhe a exploracéo de outros servigos a implementar nos terraplenos que foram conquistados
ao mar com as obras de proteccéo e valorizagdo da orla maritima adjacente a Avenida Marginal de
Ponta Delgada, designadamente o futuro parque de estacionamento.

Artigo 13.° - Em todo o omisso observar-se-a o disposto legislacao aplicavel, considerando-se
integrado no presente contrato, o caderno de encargos, bem como 0s restantes elementos
patenteados a concurso, a proposta da concessionaria, alterada pelas disposi¢des resultantes das
negocia¢cdes havidas entre os dois outorgantes e constantes da acta de reunido de 27 de Novembro
de 1992, que fica fazendo parte integrante deste contrato, os esclarecimentos a mesma prestados, e
quaisquer outros documentos que sejam referidos quer neste contrato quer no citado caderno.

Condi¢des administrativas:
1 -O presente contrato produz efeitos apés o Visto do Tribunal de Contas.
2 -Séo devidos emolumentos pelo Visto da Sec¢édo Regional do Tribunal de Contas.

3 -Neste acto foi verificado que a adjudicataria constituiu depdsito definitivo na quantia de
5000000%, correspondente ao valor da caugdo, por em de, o qual servird para garantir o
integral cumprimento deste contrato.

4 -Por despacho de datado de foi autorizado a realizagcdo do concurso publico desta
concesséo.



5 -Por de foi autorizada a celebragdo do presente contrato e aprovada a respectiva minuta.

6 -Ambos os outorgantes na qualidade em que intervém, aceitam o presente contrato a cujo
cumprimento se obrigam.

7 -O presente contrato vai ser assinado por todos o0s outorgantes e registado em livro préprio.

8 -Foram testemunhas presentes e, as quais como partes outorgantes, vao assinar o presente
contrato, celebrado perante mim, que o mandei escrever e também assino depois de a
todos ter sido lido em voz alta.



