PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES

Declaracgao de Rectificagao N° 6/2001 de 5 de Abril

Por lapso, o Decreto Legislativo Regional n.° 32/2000/A, de 24 de Outubro que estabelece medidas
cautelares para a preservagao e salvaguarda do patrimoénio natural e cultural das fajas da ilha de Sao
Jorge, aquando da sua transcrigdo no Jornal Oficial, | série, n.° 44, de 2 de Novembro de 2000, tomou, no
Sumario, a designagao de Decreto Regulamentar Regional n.° 32/2000/A, de 24 de Outubro, quando na
realidade se tratava de um Decreto Legislativo Regional.

Por este motivo, ficou por publicar o Decreto Regulamentar Regional n.° 32/2000/A, de 13 de Outubro,
pelo que se procede agora a sua publicacao:

"Decreto Regulamentar Regional n.° 32/2000/A

de 13 de Outubro
A Assembleia Municipal de Lagoa aprovou, em 28 de Junho de 1996, o Plano de Urbanizagao da Vila de

Lagoa, concelho de Lagoa.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal respectiva iniciou o processo de ratificagdo
daquele instrumento de planeamento territorial, conforme dispunha o n.° 5 do artigo 16.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 5/91/A, de 8 de Margo, que adaptou a Regido Auténoma do Agores o Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, nomeadamente o n.° 5 do seu artigo 16.°, na redaccéo que entdo lhe foi dada
pelo Decreto-Lei n.° 155/97, de 24 de Junho.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo Decreto Legislativo Regional n.° 5/91/A, de 8 de
Margo, e pelo Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, na redacgédo que Ihe foi dada pelos Decretos-Leis
n.°s 211/92, de 8 de Outubro, e 155/97, de 24 de Junho, designadamente no que se refere ao inquérito
publico.

N&o obstante, nesta data, o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, ja ter sido revogado pelo Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, cuja adaptagao a Regido Auténoma dos Agores foi operada pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 14/2000/A, de 23 de Maio, do ponto de vista formal, todas as formalidades
exigidas para a ratificagao, e fixadas no anterior diploma, estdo cumpridas, sendo certo que de uma
analise comparativa com aquelas que agora sao exigidas, a luz do novo diploma, ndo poderemos concluir
pela existéncia de qualquer alteragao substantiva que inviabilize a ratificagao do Plano de Urbanizagao da
Vila de Lagoa. Embora de forma mais precisa, € até de certo modo menos exigente, os termos do
disposto no artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, também estdo estatuidos nos
artigos 10.° e 11.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, sendo também importante ressalvar que
foram observadas, com a realizagdo do inquérito publico, as regras e os principios que dizem respeito a
todo o processo de participacao.

E de assinalar que a referéncia ao regime juridico relativo aos estudos de impacte ambiental constantes
do Regulamento, designadamente ao Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de Junho, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 278/97, de 8 de Outubro, e Decreto Regulamentar n.° 42/97, de 10 de Outubro, devera ser
reconduzida ao Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, que procedeu a revogacéo daqueles diplomas.

Assim:
Considerando o parecer favoravel do Secretario Regional Adjunto da Presidéncia;

Considerando o disposto no n.° 1 do artigo 23.° da Lei n.° 48/98, de 11 de Agosto, e nos n.° 1 e 2 do
artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro;

Considerando o disposto no n.° 5 do artigo 8.° do Decreto Legislativo Regional n.° 14/2000/A, de 23 de
Maio, que adapta a Regido Autdbnoma dos Acgores o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, e porque



com o Plano de Urbanizagao da Vila de Lagoa s&o introduzidas alteragées no Plano Director Municipal de
Lagoa, em vigor, designadamente no zonamento, avultando a modificagdo das delimitagdes do perimetro
urbano, e nalguns parédmetros de estacionamento:

Nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 227.° da Constituicdo e da alinea o) do artigo 60.° do
Estatuto Politico-Administrativo da Regido Auténoma dos Agores, o Governo Regional decreta o seguinte:

Artigo 1.°

Ratificar, parcialmente, o Plano de Urbanizagéo da Vila de Lagoa, concelho de Lagoa, nos termos dos
numeros seguintes, cujo Regulamento, planta de zonamento e planta de condicionantes se publica em
anexo ao presente diploma, dele fazendo parte integrante.

Artigo 2.°

Excluir de ratificacao:

a)

b)

A possibilidade de, para determinadas zonas, ser estabelecida uma taxa de
compensacgdo destinada a criagdo por parte da Cémara Municipal de lugares de
estacionamento publico, prevista na parte final do n.° 3 do artigo 12.° do Regulamento,
por auséncia de fundamento legal;

A permissao de excepgdes a proibicdo de serem feitos loteamentos em «zona agricola
ou florestal», prevista no artigo 42.° do Regulamento, que significa admitir operagdes de
loteamento em areas nao classificadas como urbanas, urbanizaveis ou industriais, 0 que
contraria o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, na redacc¢do dada
pela Lei n.° 25/92, de 31 de Agosto.

Artigo 3.°

A existéncia de situagbes nas quais o Plano de Urbanizagdo de Lagoa n&o estabelece qual o
ordenamento e respectivas regras, determina que se deva excluir de ratificagdo, e, portanto,
permanecendo em vigor o disposto no Plano Director Municipal de Lagoa, as situagdes seguintes:

a)

b)

O n.° 2 do artigo 50.° do Regulamento, por remeter para o futuro o conhecimento de
regras, que ficardo a cargo de uma comissdo a constituir pela Camara Municipal, ndo
concretizando, deste modo, nenhuma regulamentagéo, o que determina que, nas areas
assinaladas nas plantas de zonamento e actualizada de condicionantes como de
protecgdo em redor de determinados iméveis ndo classificados, subsistira o determinado
no Plano Director Municipal de Lagoa;

As areas de «verde publico» assinaladas na planta de zonamento, visto ndo estarem
tratadas nem referidas no Regulamento, desrespeitando a regra segundo a qual em
qualquer plano municipal de ordenamento do territério o que estiver expresso nas plantas
dos elementos fundamentais devera ser a tradugéo grafica de um regime constante do
respectivo regulamento;

As trés manchas identificadas na planta actualizada de condicionantes como areas da
Reserva Agricola Regional, que na planta de zonamento tém outras classificacdes [«zona
agricola ou florestal», «zona de construgdo tipo | (ou de colmatagcdo)» e «zona de
industria e armazenagemy»] e considerando a discordancia entre aqueles dois elementos
fundamentais, determina que prevalecera o ordenamento definido pelo Plano Director
Municipal de Lagoa, isto é, as areas em causa continuardo na Reserva Agricola
Regional, ndo sendo, portanto, ratificado o ordenamento para elas proposto na planta de
zonamento. Em tais areas vigorara o ordenamento que lhes foi dado pelo Plano Director
Municipal de Lagoa.

Artigo 4.°

Ressalva-se, ainda, que a presente ratificacdo determina que:



a) As referéncias feitas a «estudos de pormenorizagao», no n.° 3 do artigo 15.° e no n.° 2 do
artigo 31.°, e a «planos municipais de ordenamento», no n.° 1 do artigo 37.° e no n.° 3 do
artigo 38.°, todos do Regulamento, devem ser reconduzidas as figuras de planeamento
legalmente previstas;

b) Deve entender-se que os «planos de ordenamento» referidos no artigo 53.° do
Regulamento sdo unicamente planos de pormenor, visto que terdo de ser planos
municipais de ordenamento do territério - por competirem ao municipio - €, de entre
estes, ndo poderdao ser planos de urbanizagdo nem plano director municipal, porque
esses ja existem. Deve entender-se que a tradugio grafica na planta de zonamento,
expressa pelo item «limite de areas sujeitas a planos de pormenor», quer de facto
significar «limite de areas a sujeitar a planos de pormenory;

c) Uma area representada como «zona agricola ou florestal» na planta de zonamento, mas
na planta de condicionantes integrada na Reserva Agricola Regional, ndo deve
considerar-se como pertencente a Reserva Agricola Regional, pois ndo se encontra entre
os terrenos assim identificados pela Portaria n.° 1/92, de 2 de Janeiro;

d) Apesar de nado apontados na planta actualizada de condicionantes, terdao de ser
respeitados os condicionantes legais relativos a cada edificio escolar existente na area do
Plano, sendo suprida esta omissdo do Plano agora ratificado pelo Plano Director
Municipal de Lagoa, pois este inclui assinalamento daqueles edificios na respectiva
planta actualizada de condicionantes;

e) A sujeicdo a estudos de impacte ambiental referidos no n.° 2 do artigo 41.° do
Regulamento so6 se podera efectuar nas situagdes e nos termos previstos na lei.
Artigo 5.°

Sao ainda ratificadas as alteragdes agora introduzidas no Plano Director Municipal de Lagoa,
designadamente no zonamento, avultando a modificagdo das delimitagdes do perimetro urbano, e
nalguns paradmetros de estacionamento.

Aprovado em Conselho do Governo Regional, em Ponta Delgada, em 25 de Julho de 2000.
O Presidente do Governo Regional, Carlos Manuel Martins do Vale César.

Assinado em Angra do Heroismo em 15 de Setembro de 2000.
Publique-se.

O Ministro da Republica para a Regidao Auténoma dos Acores, Alberto Manuel de Sequeira Leal
Sampaio da Névoa.

Anexo
Plano de Urbanizacao da Vila de Lagoa
Elementos fundamentais do Plano
Condicionantes e salvaguardas

A carta de condicionantes sistematiza o conjunto de condicionalismos legais que afectam a area plano.
Dado que estes condicionalismos sdo normalmente de ordem superior, é possivel que esta listagem se
altere no tempo, razéo pela qual o Regulamento prevé a sua prépria actualizagao.

A - Patrimonio natural
A1 - Dominio publico hidrico

As zonas costeiras, pelas potencialidades turisticas que apresentam, estéo sujeitas a fortes pressoes,
que podem levar a implantagao de construgbes e actividades nem sempre compativeis com os valores
paisagisticos especificos do litoral. Também os valores que se relacionam com as actividades
piscatorias, bem como as necessidades de defesa nacional, determinam o estabelecimento nestas zonas
de servidoes e restrigoes.



Legislagdo - Decretos-Leis n.°s 468/71, de 5 de Novembro, 53/74, de 15 de Fevereiro, 513-P/78, de 26
de Dezembro, 89/87, de 26 de Fevereiro, 488/71, de 9 de Novembro (artigo 24.°), 265/72, de 31 de Julho
(artigos 2.°, 3.°, 10.°, 16.° e 244.° e anexo), 9/74, de 14 de Janeiro (artigo 2.°, 3.° e 4.°), e 300/84, de 7 de
Setembro (artigos 3.°, 4.°,5.°, 8.° e 10.°).

A2 - Margens e zonas inundaveis

Os terrenos privados que se situam nas margens dos cursos de agua nas zonas adjacentes estao
sujeitos a serviddes e restricbes de utilidade publica, que tém por finalidade permitir o livre acesso as
aguas, a pesca e a havegacao, o policiamento e a intervengéo dos servigos hidraulicos sempre que for
necessario realizar obras de regularizagédo. Por outro lado, pretende-se também evitar a ocupagéo urbana
e consequente impermeabilizagdo dos solos ameagados pelo avango do mar em terrenos contiguos a
cursos de agua. Este regime aplica-se igualmente a alguns terrenos que, embora localizados na faixa do
dominio publico hidrico, pertencem a particulares.

Legislagdo - Decreto de 19 de Dezembro de 1892, Decretos-Leis n.os 868/71, de 5 de Novembro,
513-P/79, de 26 de Dezembro, e 89/87, de 26 de Fevereiro, e Decreto Legislativo Regional n.° 12/77, de
20 de Agosto.

A3 - Pedreiras

Embora nao tenhamos conhecimento da existéncia de concessdes de pedreiras activas ou expectantes
dentro da area plano, indicamos, a titulo informativo e preventivo, a legislacédo aplicavel. A proliferagdo de
exploragédo de pedreiras, onde inevitavelmente se empregam poderosos equipamentos, tem conduzido
frequentemente a situagdes irreversiveis de desequilibrio ecoldgico, que se reflectem negativamente no
meio ambiente, pela destruicdo de vegetacao, pelo ruido e poeiras produzidos, etc., pelo que se devera
condicionar a localizagdo de tais exploragdes e respeitar distancias minimas relativamente a prédios,
caminhos, estradas, nascentes e monumentos nacionais. Por outro lado, devera garantir-se a
recuperacgao ulterior dos vazios criados por essas exploragdes.

Legislagdo - Decreto Legislativo Regional n.° 9/84/A, de 3 de Fevereiro, e Decretos-Leis n.os 89/90, de
16 de Margo, 90/90, de 16 de Marco, e 162/90, de 22 de Maio.

A4 - Reserva Agricola

A Reserva Agricola abrange uma area significativa do territério do concelho de Lagoa (cerca de 27%),
principalmente na sua parte oriental, e desempenha um papel fundamental ndo s6 em termos
economicos mas também como factor de equilibrio ecolégico e de qualificagao paisagistica. A ocupagao
irracional dessas areas, para além de destruir a sua vocagédo natural, da origem a problemas de
segurancga, salubridade e manutencgao, de dificil solugdo e custos elevados. Nele serdao proibidas ou
fortemente condicionadas todas as acgdes ou ocupagdes que levem a sua destruicao.

Legislagdo - Decreto-Lei n.° 451/82, de 16 de Novembro, Decreto Regional n.° 7/86/A, de 25 de
Fevereiro, Portaria n.° 1/92, de 2 de Janeiro, Decreto-Lei n.° 791/76, de 5 de Novembro (Lei dos Solos), e
Decretos Legislativos Regionais n.%s 28/86/A, de 25 de Novembro, e 11/89/A, de 27 de Julho.

A5 - Estufas de ananases

A destruicdo das estufas de produgédo de ananases, motivada pelo crescimento da mancha urbana e
pela pressédo especulativa do prego de terrenos, tem provocado elevados prejuizos para a economia
regional, que encontra na cultura do ananas micaelense uma das suas variantes mais interessantes e
significativas, quer em termos de produgao fruticola, quer sob o ponto de vista comercial, quer mesmo de
aproveitamento turistico. Esta constatagdo motivou a promulgacao de legislagao de ambito regional com
vista a protecgéo e fomento desta actividade.

Legislagao - Decreto Legislativo Regional n.° 22/88/A, de 15 de Abril.

A6 - Areas florestais

As areas florestais constituem uma riqueza crescente no panorama econdémico regional ndo s6 como
fornecedores de madeira como pela sua importancia na manutencdo de um bom regime das aguas,



defesa das varzeas, beneficio do clima, fixacdo do solo nas montanhas e das areias no litoral, etc. No
caso de Sao Miguel sdo um dos recursos fundamentais na caracterizagdo paisagistica com importancia
decisiva no seu potencial turistico. Estes pressupostos determinam a demarcagdo de perimetros
florestais, cuja arborizagdo, conservagédo e exploragdo sdo consideradas de utilidade publica, estando
portanto sujeitos a regras e restricdes que se aplicam tanto em terrenos do Estado como de outras
entidades publicas e particulares.

Legislagao - Decretos Legislativos Regionais n.°s 27/88/A, de 22 de Julho, e 15/87/A, de 24 de Julho.
B - Patrimonio edificado
B1 - Monumentos nacionais e imdéveis ou areas de interesse publico

A importancia historica, artistica e evocativa dos iméveis classificados como monumentos nacionais ou
imoveis ou areas de interesse publico justifica que se elaborem medidas de protec¢cdo que visam nao sé
a conservacao e valorizagdo dos proprios edificios mas também na sua envolvente. Embora sé exista de
momento um unico imovel classificado na area plano (O Solar da Atalhada), considera-se desejavel
estabelecer desde ja medidas cautelares para os restantes edificios propostos para a classificagédo e
indicados nas plantas de zonamento e de ordenamento, ja que se trata de um plano com uma forte
componente de salvaguarda.

Legislagdo - Decretos-Leis n.°s 20 985, de 7 de Margco de 1932, 46 349, de 2 de Maio de 1965, e
116-B/76, de 9 de Fevereiro, Leis n.°s 13/85, de 6 de Julho, e 2032, de 11 de Junho de 1949,
Decretos-Leis n.°s 33 382, de 7 de Agosto de 1951, 205/88, de 15 de Junho, e 28 468, de 15 de
Fevereiro, Decretos Legislativos Regulamentares n.°s 12/83/A, de 12 de Abril, 13/79/A, de 4 de
Setembro, 20/79/A, 29/91/A e 13/92/A.

B2 - Edificios publicos

Todos os edificios publicos, mesmo nao classificados como monumento nacional ou imével de
interesse publico, sdo susceptiveis de medidas de proteccao, desde que as entidades que tém a seu
cargo a conservagao e gestdo desses edificios o solicitem. As razbes de tal pedido poderdo ser de
caracter historico, estético ou por questdes de seguranga e de salubridade. Exceptuam-se os edificios
escolares, que tém automaticamente uma zona de servidao minima de 12 m na sua envolvente.

Legislacao - Decretos-Leis n.°s 21 875, de 18 de Novembro de 1932, 31 467, de 19 de Agosto de 1941,
34 993, de 11 de Outubro de 1945, 40 388, de 21 de Novembro de 1955, 39 847, de 8 de Outubro de
1954, 38 382, de 7 de Agosto de 1954, e 28 468, de 15 de Fevereiro de 1938.

C - Proteccao de infra-estruturas e equipamentos
C1 - Saneamento basico

Os estudos, pesquisas e trabalhos necessarios ao estabelecimento de redes de saneamento basico
sdo considerados de utilidade publica. Pretende-se com esta medida facilitar a accdo das camaras
municipais e das entidades que tém a seu cargo a realizagdo destes trabalhos.

Também se garante a protecgdo destas infra-estruturas pela proibicdo de construir sobre os colectores,
tornando possivel a sua reparacao ou substituicao. Estando em curso a elaboragdo do projecto de
revisdo e expansao da rede de saneamento basico da vila de Lagoa, o respectivo tragado devera, logo
que pronto e aprovado, ser inscrito na planta de condicionantes para efeitos de gestéo do territério sujeito
a este Plano de Urbanizagéo.

Legislagdo - Portaria n.° 11 388, de 8 de Maio de 1946, e Decretos-Leis n.°s 34 021, de 11 de Outubro
de 1944, e 100/84, de 29 de Margo.

C2 - Proteccao de linhas eléctricas

Deverao ser reservados corredores de protecgdo ao longo das linhas existentes e sempre que se
preveja a futura passagem de linhas de alta tensdo destinadas a alimentar aglomerados urbanos.

Legislacdo - Decreto Regional n.° 1/92, de 18 de Fevereiro, e Decretos-Leis n.°s 4335, de 19 de
Novembro de 1960, e 26 852, de 30 de Julho de 1936.



C3 - Estradas regionais

As serviddes a que estao sujeitos os terrenos ao longo das estradas destinam-se a proteger essas vias
de ocupagbes demasiado préximas, nomeadamente as que afectam a segurangca do transito e a
visibilidade, e a garantir a possibilidade de futuros alargamentos das vias e a realizagdo de obras de
beneficiagao.

Legislacédo - Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro, Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949, e
Decretos-Leis n.°s 219/72, de 27 de Junho, 637/76, de 29 de Julho, e 13/71, de 23 de Janeiro.

C4 - Vias municipais

As estradas e caminhos municipais, embora sendo vias de menor importancia do que as estradas
regionais, tém faixas de protecgao, que se destinam a garantir a seguranca da sua circulagao e a permitir
a realizagao de futuros alargamentos, obras de beneficiagao, etc.

Legislagcéo - Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961, e Decretos-Leis n.°s 38 382, de 7 de Agosto de
1951, e 637/76, de 29 de Julho.

D - Cartografia e planeamento
D1 - Medidas preventivas

As medidas preventivas tém como objectivo permitir a Administracdo controlar determinadas
actividades em areas onde esteja prevista a execugdo de planos de pormenor ou projectos de
empreendimentos publicos, processos estes que sdo, em regra, morosos.

Pretende-se, assim, durante o prazo maximo de dois anos, evitar a alteragdo das condigbes existentes
nessas areas que tornem a execugao dos planos ou empreendimentos eventualmente mais dificil ou
onerosa.

Nas cartas sdo indicadas as areas consideradas mais sensiveis para controlo do resultado final do
Plano, para os quais se devem com urgéncia iniciar planos de pormenor que definam os parametros a
que devem obedecer as intervencgdes ali a realizar.

Legislacéo - Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, e Decreto Legislativo Regional n.° 5/91/A, de 8
de Margo - adopta o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Regulamento

O presente Regulamento esta dividido em cinco capitulos e seis subcapitulos, que correspondem
respectivamente a:

Capitulo 1, «Disposicdes geraisy»;

Capitulo 2, «Zonas urbanas e urbanizaveis»:
Subcapitulo 2.1, «Zona de construcéo tipo | (ou de colmatagéo)»;
Subcapitulo 2.2, «<Subzona de protecgao patrimonialy;
Subcapitulo 2.3, «Zona de construcgéo tipo Il (ou de expanséo)»;
Subcapitulo 2.4, «Zona de industria e de armazenagemy;
Subcapitulo 2.5, «Zona de equipamentosy;
Capitulo 3, «Zonas agricolas ou florestais»:
Subcapitulo 3.1, «Subzona de protecgdo ambientaly;

Capitulo 4, «Zonas de salvaguarday;

Capitulo 5, «Disposi¢cdes complementares».

Estes capitulos estruturam intencdes de ordenamento de territério, expressas na carta de zonamento e
que se reflectem no Regulamento do Plano de Urbanizagéo da Vila de Lagoa.



Nas zonas de construgéo estdo agrupadas todas as areas onde se considera possivel e conveniente a
edificagcdo. Pretende-se, no entanto, diferenciar essas capacidades de acordo com as caracteristicas do
sitio, as dindmicas observadas, os niveis de acessibilidade e a importancia das pré-existéncias.

Nas zonas de construgéo tipo | (ou de colmatagao) e tipo Il (ou de expansao) classificam-se, a partida,
as tipologias construtivas consideradas mais convenientes.

A distribuicdo destas tipologias é feita ndo s6 em fungéo das caracteristicas locais mas também tendo
em consideracdo objectivos de planeamento relacionados com a intencdo de reforcar a forma
concentrada do centro urbano e disciplinar a sua dispersdo. As denominagdes atribuidas a estas zonas
indiciam estas intengbes. Efectivamente, prevéem-se areas em que se privilegia a consolidagdo do
aglomerado existente e a colmatagao da sua malha urbana, outras destinadas a sua expansao, de forma
a responder a novas solicitagdes e conter uma flexibilidade tipoldgica.

Sao zonas essencialmente destinadas a utilizagao residencial, ndo obstante se considerar possivel e
até conveniente a coexisténcia de outros usos, nomeadamente os equipamentos, o comércio, os
servigos, a armazenagem ou até a industria, desde que compativeis com a habitagédo e obedegcam a
legislac&o vigente.

Prevéem-se igualmente areas destinadas a funcbes exclusivas, nomeadamente para industrias e
armazéns e para equipamentos.

Finalmente, referem-se areas sujeitas a regulamentagio especial, destinadas a salvaguardar valores
ambientais e patrimoniais considerados importantes para a consolidagédo da identidade de Lagoa, uma de
preservagao ambiental urbana e outra de preservagao ambiental rural.

Na zona de salvaguarda esta incluida a Reserva Agricola Regional, ndo sendo, por conseguinte,
permitida, em principio, a sua ocupagdo construtiva. Fica, no entanto, sujeita aos regimes definidos na
correspondente legislagéo.

CAPITULO 1
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Ambito e aplicagdo

Todas as acgbes do licenciamento de construgdo, reconstrugéo, alteragdo de uso, destaque de
parcelas, loteamentos, obras de urbanizagdo e qualquer outra acgdo que tenha por consequéncia a
transformagdo do revestimento ou do relevo do solo ficam sujeitas as seguintes disposigdes
regulamentares, apoiadas pela documentagdo grafica anexa, que faz parte integrante deste
Regulamento.

Artigo 2.°
Designagao

O territdrio integrado na area urbana da vila de Lagoa é, para os fins deste Regulamento, dividido em
trés tipos de zonas, que tomam as designacgdes seguintes:

Zonas urbanas e urbanizaveis;

Zona de construgéo tipo | (ou de colmatagao);
Subzona de protecgao patrimonial;

Zona de construgao tipo Il (ou de expanséo);
Zona de industria e de armazenagem;

Zona de equipamentos;

Zona agricola ou florestal;

Subzona de protec¢ao ambiental;



Zona de salvaguarda.
Artigo 3.°
Omissodes e vigéncia

1 - Qualquer situagdo nao prevista neste Regulamento observara o disposto na demais legislagao
vigente.

2 - Este Regulamento entra em vigor a partir da data da sua publicagdo no Jornal Oficial da Regido
Auténoma dos Agores.

CAPITULO 2
Zonas urbanas e urbanizaveis
Artigo 4.°
Designacao

Estdo incluidas neste capitulo as areas delimitadas na planta de zonamento (a escala de 1:2000)
designadas no seu conjunto por zonas urbanas e urbanizaveis, que englobam as zonas de construgéo
tipos | e Il e ainda as zonas de industria e armazenagem e de equipamentos.

Artigo 5.°
Uso preferencial

1 - As zonas de construcao tipos | e Il destinam-se preferencialmente a localizagdo de actividades
residenciais, embora possam albergar outras actividades, nomeadamente comerciais, de servigos,
industriais e de armazenamento, desde que estas nao prejudiqguem ou criem condigdes de
incompatibilidade com a actividade residencial.

2 - Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade quando as actividades mencionadas:
a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos ou agravem as condigdes de salubridade;

b) Perturbem as condigbes de transito e de estacionamento, nomeadamente com
operagdes de carga e descarga;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou exploséo.
3 - A localizagao das industrias e a sua compatibilidade com a fungéo residencial encontram-se definidas
nos Decretos Legislativos Regionais n.°s 1/84/A, de 6 de Janeiro (ordenamento industrial), e 14/88/A, de

6 de Junho (licenciamento industrial), € no Decreto Regulamentar Regional n.° 40/92/A, de 7 de Outubro

(Regulamento da Autorizagado de Instalagédo e Laboragao de Estabelecimentos Industriais).

Artigo 6.°
Alinhamentos e cérceas

1 - Nas areas onde nao existam planos de pormenor aprovados pela Camara Municipal, as edificacbes
a licenciar nas zonas urbanas e urbanizaveis ficam definidas pelo alinhamento das fachadas e pela
cércea dominante do conjunto em que se inserem, ndao sendo invocavel a eventual existéncia de
edificio(s) vizinho(s) ou envolvente(s) que exceda(m) a altura ou o alinhamento dominante do conjunto.

2 - O artigo anterior ndo sera aplicado sempre que haja uma intengéo aprovada pela Camara Municipal
visando a alteracdo da morfologia da zona, designadamente no caso de modificagdo do perfil dos
arruamentos que a servem.

Artigo 7.°

Profundidade de construgao



1 - A profundidade das novas construgcbes e de duas frentes ndo podera exceder, nos casos de
habitagdo e escritérios, 15 m, medidos entre os alinhamentos das fachadas opostas, contando para o
efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das fachadas, com excepcéo de varandas ou galerias
autorizadas sobre terreno publico.

2 - Os pisos destinados a industria e armazéns localizados em construgdes de habitacdo uni e
multifamiliar serdo exclusivamente admitidos em caves e ou rés-do-chdo, ndo podendo exceder em
qualquer caso a profundidade maxima de 30 m.

3 - Nao é permitida a ocupacado integral do lote com construgdes, inclusivamente em cave,
estabelecendo-se como limite maximo de ocupacao 70% da area do lote, excepto na zona de construcao
tipo I, onde a profundidade do lote ndo exceda 20 m e sejam respeitadas as condi¢cdes de salubridade
dos prédios contiguos.

Artigo 8.°
Afastamentos laterais

As novas construgdes deverao encostar as empenas dos edificios contiguos, excepto no caso destes
apresentarem fachadas laterais com fenestragdes, devendo entdo respeitar-se o afastamento minimo
definido para cada zona de construgdo. Exceptuam-se as unidades industriais ou de armazenagem, que
devem respeitar sempre um afastamento minimo de 5 m em relagéo aos limites laterais do terreno.

Artigo 9.°
Afastamentos posteriores

1 - O afastamento posterior minimo é de 6 m, medidos entre a fachada de edificacdao e o limite
posterior do lote.

2 - Nos casos onde pretendam edificar-se anexos nao contiguos a construgdo principal, a distancia
entre as fachadas mais proximas destes edificios devera ser igual ou superior a 6 m.

Artigo 10.°
Anexos

1 - A area para anexos ou garagens em lotes de habitagcao uni e multifamiliar é de respectivamente 45
m2 e 25 m2 por fogo, nao podendo no caso da habitagéo unifamiliar exceder 6% da area do total do lote.

2 - Os anexos em logradouros de lotes para habitagdo sé poderéo ter um piso e o seu pé-direito médio
nao podera exceder os 2,3 m.

Artigo 11.°
Altura de meacao

Qualquer construgédo nova ou alteragdo da cota de logradouros ndo podera criar alturas de meagéao
superiores a 3 m relativamente a cota de logradouro adjacente, excepto nas situagées de empenas de
encosto de construgdes em banda continua.

Artigo 12.°
Estacionamento

1 - Qualquer construcao nova devera assegurar dentro do lote que ocupa o estacionamento suficiente
para responder as suas proprias necessidades, no minimo de um lugar de estacionamento por:

a) Fogo;
b) Cada 100 m2 de area de trabalho, excluindo comércio e servigos em geral;

c) Cada 25 m2 de area de comércio e servigos, quando esta exceder os 400 m2;



d) Cada 25 m2 de é&rea destinada a estabelecimentos de hotelaria e similares,
exceptuando-se os casos onde, por razdes de dimenséo dos lotes, seja manifestamente
inviavel a sua criagao.

2 - Em loteamentos devera ainda ser criado um nimero de lugares publicos de estacionamento igual a

25% do numero de lugares calculados no nimero anterior.

3 - No interior de malhas urbanas estabilizadas podera ser dispensada a criagao de estacionamento
dentro do lote sempre que se verifique a sua inconveniéncia ou impossibilidade tecnicamente justificada
por razbes de ordem cadastral, topografica ou ainda por razbes relacionadas com a preservagdo do
patriménio. A Camara Municipal podera dentro da zona urbana do tipo | estabelecer taxas de
compensagao destinadas a criagédo de lugares de estacionamento publico alternativo.

Artigo 13.°
Indlstria e armazéns

1 - Nas zonas urbanas e urbanizaveis é permitida a instalagdo de unidades industriais ou de
armazenagem integradas em lotes préprios ou habitacionais desde que respeitem as classes de
estabelecimento permitidas pela legislagcdo aplicavel e cumpram as demais exigéncias deste
Regulamento.

2 - Nas zonas urbanas e urbanizaveis a localizagdo de unidades industriais e de armazenamento em
lote proprio desde que estejam de acordo com a legislagao vigente na Regido Auténoma dos Acgores e
indicada no n.° 4 do artigo 36.° e cumpram cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A area minima da parcela edificavel para esses fins seja de 750 m2 no caso de unidades
isoladas e de 500 m2 para unidades geminadas, podendo a Camara restringir a
dimensdo maxima do lote a afectar a unidade, caso o entenda conveniente;

b) Afastamento minimo de 10 m das constru¢des a frente do lote desde que n&o contrarie o
estipulado na demais legislacao aplicavel;

c) Afastamento minimo de 5 m entre as constru¢des e os limites laterais do terreno;
d) Afastamento minimo de 6 m da construgao ao limite posterior do lote;

e) Cércea maxima de 6 m.
3 - Para as unidades industriais e de armazenagem a localizar em lotes habitacionais exige-se que:

a) A respectiva construgdo tenha um s6 piso e observe o disposto no artigo 11.°;

b) A construgdo respeite um afastamento minimo de 8 m a habitagao prépria ou confinante
quando o seu rés-do-chao tenha utilizagdo habitacional;

c) A sua area nao exceda 30% da area total do lote.
4 - Em loteamentos aprovados sO sera permitida a instalagdo de actividades industriais ou de

armazenagem se essa utilizagéo estiver prevista no respectivo alvara de loteamento.

5 - As industrias a instalar nas zonas de construgdo deverao cumprir cumulativamente as seguintes
exigéncias:

a) As industrias que produzam residuos industriais promoverdao a sua recolha,
armazenagem, transporte e eliminagdo ou reutilizagcdo de acordo com o estipulado no
Decreto-Lei n.° 488/85, de 25 de Novembro, e demais legislagdo em vigor;

b) Construgao e funcionamento de instalagdes de pré-tratamento dos efluentes liquidos, de
modo a garantir que as aguas residuais saidas da ETAR possam ser descarregadas em



colectores municipais de esgotos domésticos, no solo ou na &gua, satisfazendo
integralmente os parametros estabelecidos pela legislagao em vigor;

c) As industrias a instalar deverdo, caso necessario, completar de per si os aspectos
referentes a eliminagdo de poeiras, nomeadamente através da instalacdo de
equipamentos para a aspiragéo localizada e respectiva recolha, e dar cumprimento ao
Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro, e demais legislacdo complementar;

d) As instala¢des industriais deverdo dar cumprimento ao estipulado na legislacdo em vigor
quer na sua construgcdo quer na instalagdo dos equipamentos, por forma a nao
ultrapassar os niveis de ruido permitidos quer para o interior quer para o exterior dos
estabelecimentos.

SUBCAPITULO 2.1
Zona de construgao tipo | (ou de colmatagao)
Artigo 14.°
Designagao

1 - Estéo incluidas neste subcapitulo as areas delimitadas na planta de zonamento (& escala de 1:2000)
designadas por zona de construgéo tipo I.

2 - A este subcapitulo aplica-se o disposto nos artigos 4.° a 13.° deste Regulamento.
Artigo 15.°
Tipologia e uso dominantes

1 - Esta zona destina-se preferencialmente a construgdo de habitagdo unifamiliar, sem embargo da
possibilidade de construgao para outros usos que nao o habitacional.

2 - As novas construgdes deverdao manter a tipologia dominante na envolvente.

3 - Nas éreas assinaladas nos estudos de pormenoriza¢cado poderdo ser licenciadas outras tipologias,
nomeadamente de habitagdo multifamiliar, desde que cumpram as especificagdes constantes nos
referidos estudos.

Artigo 16.°
Construcgdes existentes

A tipologia das construgdes existentes devera ser mantida, sendo expressamente proibida qualquer
demolicdo sem autorizagdo prévia da Camara Municipal.

Artigo 17.°
Vias e infra-estruturas

1 - Nesta zona e no caso de loteamentos que nao impliquem a criagdo de novos arruamentos a
Camara podera, sempre que o entender, exigir a cedéncia das areas necessarias a rectificagdo dos
arruamentos, tanto para a melhoria da faixa de rodagem como de passeios, jardins, etc.

2 - No caso de loteamentos que impliquem a criagdo de novos arruamentos, que possuam mais do que
cinco lotes, ou que ndo se destinem a habitagdo unifamiliar, devera ser exigida a construgéo da totalidade
das infra-estruturas habituais, assim como a sua preparagao para a futura ligagcéo as redes publicas.

Artigo 18.°
Dimensao dos lotes

1 - Na zona de construgao tipo | admitem-se todas as dimensdes de parcelas ou lotes desde que as
respectivas constru¢ées cumpram o estipulado neste Regulamento, nomeadamente quanto a
afastamentos, alinhamentos e cérceas.



2 - Nos loteamentos localizados em areas que nao disponham de rede publica de saneamento e que
ndo construam infra-estruturas colectivas de saneamento a area minima de cada lote ndo podera ser
inferior a 750 m2.

Artigo 19.°
Afastamentos laterais

No caso dos edificios contiguos a nova construgdo apresentarem fachadas laterais com fenestragoes,
os afastamentos laterais minimos sdo de 4 m, medidos entre as fachadas da edificagdo e os limites
laterais do lote, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das fachadas, com
excepgao das saliéncias resultantes da criagdo de varandas, cobertos ou acessos exteriores nao
fechados que apresentem um balango maximo de 1 m.

SUBCAPITULO 2.2
Subzona de protecc¢ao patrimonial
Artigo 20.°
Designagao

A subzona de protecgao patrimonial visa a criagao de condi¢des para a preservacgao e revitalizagao dos
valores patrimoniais e do tecido urbano mais antigo da vila de Lagoa. Abrange uma parte da zona de
construcao tipo | (ou de colmatagao) e esta definida na planta de zonamento (a escala de 1:2000).

Artigo 21.°
Ambito e aplicagdo
Sao aplicaveis as disposi¢cdes constantes no subcapitulo 2.1 deste Regulamento.
Artigo 22.°
Condigoes gerais

As obras a efectuar dentro deste perimetro deverdo ser sempre orientadas por forma a
harmonizarem-se com as caracteristicas dominantes do conjunto onde se inserem.

Artigo 23.°
Elaboracédo do projecto

1 - Nas areas abrangidas pela subzona de protecgéo patrimonial, bem como nas areas de protecgéo de
imoveis classificados ou propostos para classificagdo e definidos na planta de zonamento, ainda que
exteriores a esta subzona, é aconselhado que a elaboragao de projectos de licenciamento e a direcgéo
da obra sejam da responsabilidade de arquitectos.

2 - Em casos devidamente justificados podera ser solicitado ao Departamento Técnico da Camara
Municipal de Lagoa ou a Direcgdo dos Servigos de Patrimonio da Secretaria Regional de Educagéo e
Cultura o apoio técnico para a elaboragao dos referidos projectos.

Artigo 24.°
Isengoes

Ficam isentas de pagamento de taxas as obras de recuperagdo de imoéveis situados dentro do
perimetro da subzona de proteccdo patrimonial, bem como as que forem realizadas em edificios
classificados de interesse concelhio ou publico.

Artigo 25.°
Demoli¢des ou alteragao de fachadas

Quaisquer demoligdes ou alteracido de fachadas de edificios situados dentro das areas de protecgao a
imoveis classificados apenas poderao ser autorizadas por despacho do Secretario Regional de Educacéao
e Cultura.



Artigo 26.°
Fachadas

Nao sdo admitidas alteragdes que contrariem as caracteristicas arquitectonicas das fachadas dos
edificios localizados nesta subzona.

1 - Alinhamentos

Na construgado de novos edificios e na recuperacado dos existentes deve ser mantido o alinhamento
actual das fachadas, sendo de manter as caracteristicas de irregularidade que definem a ocupagéo
antiga. Exceptuam-se as situagdes devidamente identificadas pela Camara Municipal.

2 - Vaos

A - Deverao ser mantidas as dimensodes dos vaos existentes e recuperados os elementos da fachada
que pelo seu valor e expresséo sejam significativos da época dos edificios ou do conjunto de edificios.

B - Serao consideradas caso a caso as alteragdes pontuais no plano de fachadas cuja realizagdo nao
subestime as caracteristicas arquitectdnicas do edificio.

3 - Balangos

Quando considerada a alteragdo do plano de fachada, a introdugdo de balangos ou varandas
balangadas nunca podera exceder 40 cm, medidos a partir do plano de fachada.

4 - Marquises

Nao poderao construir-se novas marquises confrontantes com a via publica ou em locais que pela sua
visibilidade se considere inconveniente.

5 - Oculos
Deverao ser mantidos na forma e dimensoées os tradicionais 6culos em pedra lavrada.
6 - Caixilharias

Deverao ser em madeira ou em materiais metalicos, pintados ou lacados, sendo interdita a utilizagao de
aluminios anodizados.

7 - Estores e portadas

Nao é permitida a aplicacao de estores e portadas exteriores nem a inclusdo de caixas de estores entre
as molduras de cantaria ou reboco das janelas, devendo-se optar pelas tradicionais portadas interiores
de madeira.

8 - Socos e ensoleiramentos
Deverdo ser mantidas as dimensdes, materiais e acabamentos tradicionalmente caracteristicos.
9 - Acabamentos e revestimentos

A - O acabamento das paredes das fachadas sera em roboco ou eventualmente em pedra a vista,
segundo as caracteristicas construtivas do edificio.

B - Ficam proibidos os acabamentos em «carapinha», betdo e revestimentos ceramicos ornamentados.

C - Deveréo ser preservados os acabamentos tradicionais existentes nos edificios.
10 - Empenas
Serao rebocadas e pintadas.

A eventualidade de utilizagdo de outros revestimentos podera ser ponderada em funcido das
caracteristicas do local.

11 - Cor



E obrigatéria a manutengao das cores e tons tradicionalmente usados nos acabamentos em reboco.
12 - Publicidade

A - A publicidade no exterior dos edificios devera sujeitar-se a condi¢gdes de tipo, volume e iluminagéo
que nao perturbem a desejavel caracterizacédo ambiental da rua.

B - A publicidade colocada no exterior dos edificios devera ser discreta, ndo podendo impedir a leitura
de elementos considerados de interesse patrimonial, grades e varandas de ferro, azulejos, elementos
construtivos em basalto, como padieiras, ombreiras, cornijas e outros.

C - A sua aplicacao esta sujeita a licenciamento préprio.
Artigo 27.°
Das coberturas

N&o s&do admissiveis as coberturas que, pelo seu tipo e forma, venham a prejudicar os tradicionais
pontos de vista panordmicos sobre a vila ou que alterem prejudicialmente a sua relagdo com o edificio e
com a rua.

1 - Material de cobertura

Seré utilizada telha ceramica (barro vermelho), salvo nos casos em que a solugdo arquitectdnica, pela
sua qualidade, o justifique.

2 - Terragos

A possibilidade de existéncia de terragos acessiveis sera ponderada pontualmente, de acordo com o
estabelecido na introdugéo deste artigo.

3 - Cornijas, beirais e platibandas

Estes elementos devem ser adequadamente mantidos, de acordo com as caracteristicas fundamentais
dos edificios desta area.

4 - Respiros e ventilagdes

A - Nao é permitida a instalacdo de mecanismos e condutas de ventilacdo forgada aparentes sobre a
cobertura ou fachada.

B - A instalagdo de aparelhos de ar condicionado devera ser estudada de modo a ndo comprometer as
caracteristicas essenciais do edificio.

5 - Chaminés e clarabdias

Devem ser mantidas com as suas caracteristicas e proporgdes quando representativas da silhueta dos
edificios.

6 - Antenas

Quando exista mais de uma habitacdo por edificio, devera procurar-se instalar uma Unica antena
colectiva de televisdo ou de radio.

7 - Painéis solares

A eventual instalagdo de painéis solares nas coberturas devera ter em atencdo a defesa das
caracteristicas ambientais da area urbana.

Artigo 28.°
Cérceas

N&o é admissivel a alteragdo das cérceas bem como dos perfis transversais das ruas actualmente
existentes, salvo nos casos previstos em estudos parcelares de pormenor.

1 - Andares recuados



Nao é permitida a construgdo de andares recuados, a ndo ser que o estudo da area ou quarteirdo o
viabilize.

2 - Mansardas

A construgao de mansardas fica condicionada ao estabelecido no paragrafo anterior, quando nao
prejudique as caracteristicas arquitectonicas do edificio e ndo venha perturbar o seu valor de conjunto.

Artigo 29.°
Interiores

A - A recuperagao de edificios devera prestar particular cuidado a conservagcdo dos aspectos
arquitectonicos, decorativos e construtivos caracteristicos e particulares do interior dos edificios.

B - Serao condicionadas todas as alteragdes do interior dos edificios que impliqguem a modificagdo das
fachadas, coberturas e que ndo estejam de acordo com o estabelecido nestas normas.

1 - Alteragao de fungdes

A adaptacao do edificio a novas fungbes devera considerar o caracter do interior do edificio, tendo
especial atengao a localizagdo da caixa de escadas e espagos de circulagdo a ela ligados.

SUBCAPITULO 2.3
Zona de construgao tipo Il (ou de expanséo)
Artigo 30.°
Designagao

1 - Estao incluidas neste subcapitulo as areas delimitadas na planta de zonamento (a escala de 1:2000)
designadas por zona de construgao tipo Il

2 - A este subcapitulo aplica-se o disposto nos artigos 4.° a 13.°, 17.° e 18.° deste Regulamento.
Artigo 31.°
Tipologia e uso dominantes

1 - Esta zona destina-se preferencialmente a constru¢éo de habitagdo unifamiliar isolada, geminada ou
em banda, sem embargo de possibilidade de constru¢do de outros usos que nao o habitacional.

2 - Poderéo ser licenciadas outras tipologias, nomeadamente de habitagdo multifamiliar, ou outros
usos, nomeadamente industrias, armazéns ou equipamentos, previstos em estudos de pormenorizagéo
urbanistica, elaborados pela Camara Municipal.

Artigo 32.°
Edificabilidade dos terrenos

Nesta zona apenas é permitida a edificagdo desde que a construgdo resultante ndo apresente uma
diferenga superior a 3 m entre as cotas de soleira das fachadas principal e posterior.

Artigo 33.°
Afastamentos laterais

No caso dos edificios contiguos a nova construgdo apresentarem fachadas laterais com fenestragoes,
os afastamentos laterais minimos sdo de 5 m, medidos entre as fachadas da edificagdo e os limites
laterais do lote, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das fachadas, com
excepgao das saliéncias resultantes da criagdo de varandas ndo fechadas que apresentem um balango
maximo de 1 m.

Artigo 34.°

Vias e infra-estruturas



1 - Nos casos de loteamentos devera ser atendido o seguinte condicionalismo:

A Camara podera exigir a cedéncia obrigatéria de areas para o alargamento ou
correcgao dos arruamentos e acessos existentes.

2 - A todas as constru¢des que nao se localizem em loteamentos que incluam todas as infra-estruturas
devera ser exigida a adopgao de solugdes individuais para as infra-estruturas em falta.

Artigo 35.°

Dimensao dos lotes
1 - Nesta zona a area minima de parcelas ou de lotes destinados a construgdo em geral € de 750 m2.

SUBCAPITULO 2.4
Zona de industria e de armazenagem
Artigo 36.°
Designagao

1 - Estao incluidas neste subcapitulo as areas delimitadas na planta de zonamento (a escala de 1:2000)
designadas por zona de industria e de armazenagem.

2 - A este subcapitulo aplica-se o disposto nos artigos 4.°, 6.°, 7.2, 9.°, 11.° e 12.° e no n.° 2 do artigo
13.° deste Regulamento.

Artigo 37.°
Disposigoes gerais

1 - As areas especificas de ocupagao industrial e de armazéns, existentes ou previstas e de dimensao
relevante, deverao ser objecto de plano municipal de ordenamento.

2 - Nesta zona ndo sao permitidos outros usos para além dos industriais, de armazenagem e ainda de
servicos ligados aquelas actividades.

3 - Nesta zona deverao ser exigidas todas as infra-estruturas habituais, colectivas ou individuais, assim
como a sua preparagao para a futura ligacao as redes publicas.

4 - As unidades industriais a instalar deverdo cumprir com a legislagcédo vigente na Regido Auténoma
dos Acores, nomeadamente com o disposto nos Decretos Legislativos Regionais n.°s 1/84/A, de 6 de
Janeiro (licenciamento industrial), e no Decreto Regulamentar Regional n.° 40/92/A, de 7 de Outubro
(Regulamento de Autorizagdo de Instalagédo e Laboragao de Estabelecimentos Industriais).

SUBCAPITULO 2.5
Zona de equipamentos
Artigo 38.°
Designacao

1 - Estao incluidas neste subcapitulo as areas delimitadas na planta de zonamento (a escala de 1:2000)
designadas por zona de equipamentos.

2 - A este subcapitulo aplica-se o disposto nos artigos 4.°, 6.2, 7.°, 9.° e 11.° deste Regulamento.

3 - As areas que integram esta zona ndo poderdo ter destino diversos do definido no Plano de
Urbanizagéo, excepto em casos devidamente justificados noutros planos municipais de ordenamento.

Artigo 39.°

Estacionamento



Todos os equipamentos publicos deverao prever no interior do respectivo lote o estacionamento
suficiente ao seu normal funcionamento e desempenho.

CAPITULO 3
Zona agricolas ou florestais
Artigo 40.°
Designagao

Estdo incluidas neste capitulo as areas delimitadas na planta de zonamento (a escala de 1:2000)
designadas por zona agricola ou florestal.

Artigo 41.°
Condigoes de construgao

1 - Em parcelas de terreno constituidas € permitida a construgao de:

a) Uma habitagéo unifamiliar desde que a parcela em causa possua uma area minima igual
ou superior a 5000 m2 e acesso a partir de caminho publico existente;

b) No caso das parcelas a edificar serem contiguas a pelo menos uma construgdo existente
que apresente uso habitacional, a area minima do lote € de 1500 m2;

c) Instalagbes de apoio as actividades agricolas do prédio em que se localizam desde que
devidamente justificadas;

d) Equipamentos de interesse municipal e promogdo de habitagdo social de iniciativa
municipal;

e) Unidades industriais isoladas com programas especiais ndo enquadraveis nas zonas de

construcao e desde que demonstrado o seu interesse para a economia do concelho.
2 - Todas as construcdes referidas nos nimeros anteriores sé poderao ser permitidas caso nao afectem

negativamente as areas envolventes, quer do ponto de vista paisagistico, quer da sua utilizagdo, podendo

a Camara Municipal exigir ao requerente a elaboracao de um estudo de impacte ambiental.

3 - Nestas situagdes o requerente devera criar todas as redes e 6rgaos proprios de infra-estruturas
necessarios ao funcionamento auténomo da intervengcdo, bem como todas as infra-estruturas
necessarias a construgao, incluindo a execugado dos acessos viarios a rede principal.

4 - A execugdo e manutencéao de todas as infra-estruturas necessarias ficara a cargo do requerente.
Artigo 42.°
Loteamentos

Nesta zona ndo séo permitidos loteamentos. Exceptuam-se unidades ou conjuntos de habitagdo social
promovidas pela Camara Municipal e reconhecidas pela Assembleia Municipal como iniciativas de
interesse concelhio.

Artigo 43.°
Vias e infra-estruturas

1 - Toda e qualquer cedéncia de terrenos para abertura de novas vias ou alargamento ou rectificagéo
das existentes nao é constitutiva de direitos de construgao.

2 - A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo nesta zona de solugbes individuais para as
infra-estruturas podera ser motivo para invabializagdo da construcéo.

SUBCAPITULO 3.1



Subzona de protec¢ao ambiental
Artigo 44.°
Designagao

A subzona de protecgdo ambiental visa a criagdo de condigbes para a protecgdo de construgdes e
ambientes caracteristicos de uma actividade agricola com especial significado na paisagem e histéria do
concelho. Abrange uma parcela de zona agricola e florestal e esta definida na planta de zonamento (a
escala de 1:2000).

Artigo 45.°
Condigoes gerais

1 - Todas as obras a efectuar dentro deste perimetro deverdo ser sempre orientadas de forma a serem
salvaguardados os elementos mais significativos e caracteristicos da zona, nomeadamente muros de
vedacgao, mirantes, cortina de arvores, etc.

N&o sera argumento suficiente a eventual existéncia de edificios que, pela sua implantagao, forma, cor
ou volumetria, contrariem o principio atras estipulado.

2 - S6 é permitida a construgdo em parcelas que possuam acesso directo a partir das «canadas»
referenciadas na planta de zonamento.

3 - Sao aplicaveis as normas regulamentares constantes no capitulo 3 deste Regulamento.
Artigo 46.°
Demoli¢ao e construgcao de muros

1 - Nao é permitida a demolicdo parcial ou total dos muros de vedacgao, com excepgao dos seguintes
casos, devidamente justificados:

A demolicdo destina-se a possibilitar o normal acesso automoével a propriedade; neste caso, o muro
podera ser deslocado até 2 m no sentido do interior da propriedade e no comprimento maximo de 5 m;

A demolicdo destina-se a corrigir o perfil transversal das canadas; neste caso, 0 muro podera ser
deslocado até 1,5 m para o interior da propriedade, de acordo com indicagdes a fornecer pela Camara
Municipal.

Artigo 47.°
Alinhamentos e cérceas

Todas as construgbes deverao respeitar um afastamento minimo de 6 m em relagdo a qualquer dos
muros que delimitam a parcela a construir e a altura maxima de qualquer dos seus elementos ndo podera
ultrapassar a cota do plano horizontal que passa pelo ponto mais baixo do coroamento(s) do(s) muro(s)
confinante(s) com a(s) via(s) publica(s).

CAPITULO 4
Zonas de salvaguarda
Artigo 48.°
Designacao

Estdo incluidas nesta zona as areas delimitadas na planta de zonamento (a escala de 1:2000)
designadas por zona de salvaguarda.

Artigo 49.°



Reserva Agricola Regional

As areas da Reserva Agricola Regional estao incluidas nesta zona e encontram-se definidas na planta
de condicionantes (a escala de 1:2000) de acordo com o publicado no Decreto Legislativo Regional n.°
7/86/A, de 25 de Fevereiro.

Artigo 50.°
Outras servidoes administrativas

1 - Em todo o territério da area urbana da vila de Lagoa serdo observadas todas as demais proteccgoes,
serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor,
nomeadamente as assinaladas na planta de condicionantes.

2 - Nas areas de envolvéncia imediata dos imoéveis e conjuntos edificados de interesse concelhio
assinalados na planta de zonamento, qualquer pretensdo sera apreciada, no que respeita a sua
qualidade arquitecténica e estética, por uma comisséo a constituir pela Camara Municipal.

CAPITULO 5
Disposi¢goes complementares
Artigo 51.°
Margem de acerto e rectificagéo

1 - Durante a vigéncia do presente Regulamento e das plantas de zonamento e de condicionantes
admite-se o acerto pontual dos limites das zonas urbanas e urbanizaveis apenas na contiguidade das
respectivas manchas e por razdes de cadastro da propriedade desde que nao sejam alterados os limites
da zona de salvaguarda.

2 - A area das zonas urbanas e urbanizaveis a ampliar em cada acerto ndo podera ser superior a da
propriedade a que respeita e que ja estava contida nessa zona.

Artigo 52.°
Actualizagao

Este Regulamento destina-se a vigorar até a sua reapreciagao, que devera incluir também a reviséo da
planta de zonamento, ndo se excluindo no entanto a possibilidade de a Camara manter uma actualizacédo
permanente da planta de condicionantes em fungéo de alteragbes a legislagdo em vigor ou a publicagéo
de novas servidées administrativas.

Artigo 53.°
Unidades operativas

Na planta de zonamento do concelho (a escala de 1:2000) estdo assinalados os limites que definem as
unidades operativas de planeamento, que serdo, progressivamente, objecto de outros planos de
ordenamento, cujos objectivos serao atempadamente definidos pela Camara Municipal.

Artigo 54.°
Revogacao

Com a aprovagao deste Regulamento ficam revogadas todas as deliberagdes, despachos e directivas
camararias que, de alguma forma, contrariem as presentes disposigdes, excepto nos casos de direitos
legalmente constituidos, tal como observa a alinea b) do n.° 1 do artigo 140.° do Cddigo do Procedimento
Administrativo. ".

29 de margo de 2001. - O Secretario Geral, Anténio de Oliveira Rodrigues.
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